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پیشگفتار:
ساختمان‌های  مهم‌ترین  از  آموزشی  ساختمان‌های 
زیاد  مساحت  به  توجه  با  می‌شوند.  محسوب  کشورها  عمومی 
نظر  از  آنها  نگهداری  ساختمان‌ها،  نوع  این  فراوانی  و  زیربنا 
اینگونه  ساخت  می‌باشد.  اهمیت  حائز  ملی  سرمایه‌های  حفظ 
ساختمان‌ها که بخش بزرگی از سرمایه‌های ملی هر کشوری 
و  مدیران  توجه  مورد  همواره  می‌دهند  اختصاص  خود  به  را 
تصمیم‌گیرندگان ارشد هر کشور می‌باشد و نقش مهمی را در 
این  دارد،  عهده  به  مرتبط  سازمان‌های  بودجه‌ای  برنامه‌ریزی 
آسایش محیطی دانش‌آموزان  ایمن که  به عنوان محلی  بناها 
دوره‌ای  سرویس‌های  و  نگهداری  نیازمند  می‌کند،  فراهم  را 

می‌باشد تا بتوانند با حفظ کارایی خود نقش موثری در چرخه آموزشی کشور ایفا نمایند.
سازمان نوسازی، توسعه و تجهیز مدارس کشور در راستای اجرای برنامه زیرنظام تأمین فضا، تجهیزات و فناوری وزارت 
آموزش و پرورش و انجام فرایند نگهداری و تعمیرات فضاهای آموزشی، تربیتی و ورزشی همچنین با عنایت به مندرجات 
مبحث بیست و دوم مقررات ملی ساختمان، پس از برگزاری جلسات کارشناسی متعدد با نمایندگان وزارت آموزش و پرورش 
و ادارات کل تابعه در استان‌ها، اقدام به تهیه دستورالعمل »مدیریت نگهداری و تعميرات فضاهای آموزشی، تربیتی و ورزشی« 
با نگهداری فضاهای  امر، حاوی جدول‌های مرتبط  این  با  به جزئیات مرتبط  تعاریف و پرداختن  ارائه  بر  نموده که علاوه 

آموزشی، تربیتی و ورزشی می‌باشد.
این دستورالعمل حاوی مصادیق تعمیرات جزئی و اساسی به تفکیک موضوعات مرتبط با ابنیه، مکانیک و برق می‌باشد 

و مسئولیت‌های اجرایی هر بخش، به تفکیک در آن مشخص شده است. 

تحول،  سند  اجرای  در  امروز 
مسئولیت  رسما  مراسمی  طی 
ساختمان  اساسی  تعمیرات 
نوسازی،  سازمان  به  را  مدارس 
کشور  مدارس  تجهیز  و  توسعه 

واگذار کردم تا معضلی 40 ساله از مدیریت آموزش و 
پرورش مناطق و شهرستان‌ها حل شود و نقش مدیریت 

از کارپردازی به کنترل کیفیت آموزشی چرخش کند.



شایان ذکر است در مواردی که در این دستورالعمل به آنها پرداخته نشده، مبحث بیست و دوم مقررات ملی ساختمان 
ملاک عمل خواهد بود.

علی‌رغم تلاش فراوان، تهیه‌کنندگان، مجموعه حاضر را عاری از نقص نمی‌دانند لذا از کاربران این مجموعه تقاضا داریم 
تا با ارائه نقطه نظرات و پیشنهادات خود، ما را در بهبود این مجموعه یاری نمایند. اميد است با بهره‌گيري از اين مجموعه، 

مشكلات مربوط به مدیریت نگهداری و تعميرات فضاهای آموزشی، تربیتی و ورزشی كشور مرتفع گردد.
در پایان از کلیه‌ی همکاران محترم سازمان نوسازی، توسعه و تجهیز مدارس کشور و ادارات کل تابعه، معاونت برنامه ریزی 
و توسعه منابع وزارت آموزش و پرورش، دبیرخانه شورای عالی آموزش و پرورش و ادارات کل آموزش و پرورش استان‌ها و 

که در تهیه و تدوین این مجموعه همکاری داشته‌اند، قدردانی و تشکر می‌نمایم.

                                                                            محسن حاجی میرزایی
                                                                            وزیر آموزش و پرورش 
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مقدمه
و  نگهداری  مناسب  نحوه  است.  تعمیرات  و  نگهداری  فرآیند  با شروع  مقارن  از ساختمان‌ها،  بهره‌برداری  اساساً شروع 
تعمیرات، نقش بسزایی در کاهش هزینه‌های ساختمان در زمان بهره‌برداری دارد که با پیاده‌سازی سیستم مناسب نگهداری 

از انجام تعمیرات در سطح وسیع جلوگیری شده و کاهش قابل توجه هزینه‌های جاری ساختمان را به دنبال دارد.
بکارگیری یک سیستم مدیریتی برای انجام نگهداری فضاها بسیار با اهمیت است زیرا بدون داشتن این سیستم، فرآیند 
ایجاب می‌کند که یک سیستم  این عوامل  را نخواهد داشت. تمامی  بازدهی لازم  با اعمال سلایق،  نگهداری و تعمیرات 
مدیریتی از مرحله مناقصه تا اجرا در عملیات نگهداری و تعمیرات ایجاد شود و گاهی ابتدای طراحي و اجرا را نيز شامل 

می‌شود. در اين راستا توجه به نكات ذيل حائز اهميت است:
1- حفظ سرمايه‌هاي ملي و افزايش عمر مفید فضاهاي آموزشي، تربیتی و ورزشی؛

2- تأمين ايمني دانش‌آموزان و كاربران؛
3- تأمين منابع انساني و مالي؛

4- سيستم مديريت كيپارچه نگهداری و تعميرات.
عملکرد دقیق و بی نقص فضای آموزشی بدین جهت حائز اهمیت است که درصورت بروز اشكالات جزئی و اساسی در 
ابنیه، تأسيسات برقي و مكانكيي در اين فضاها، كاهش كارآيي واحدهاي آموزشي را در پی خواهد داشت. متأسفانه علی‌رغم 
پراکندگی اين فضاها، ساختار اداري و فني مناسب درخور وجود ندارد و همچنین عدم تأمین اعتبار كافي، هزينه‌هاي مضاعفي 
را به سيستم آموزشي كشور تحميل می‌نماید. وجود كي تشكل كارآمد كه امکان انجام اصولی خدمات نگهداری و تعمیرات 

را فراهم نماید، باعث كارآيي و افزایش عمر مفيد دستگاه‌ها خواهد شد. 
در بسياري از مدارس براي صرفه‌جويي در مخارج، بطور ناآگاهانه از روشي كه تحت عنوان "تعمیر پس از خرابي" 
شناخته مي‌شود، استفاده مي‌گردد. در اين سيستم تا زمان بروز خرابی اقدامی صورت نمی‌پذیرد و پس از آن ارزان‌ترين روش 
تعمير انتخاب مي‌گردد. گرچه اين روش ظاهرا باعث صرفه‌جويي هزينه‌ها می‌گردد ولي عملًا خلاف آن صورت گرفته است. 
مطالب ارائه شده در این مجموعه حاصل تجربيات ساليان متمادي در امر طراحی و ساخت فضاهای آموزشی بوده و رويت 
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مشكلات مدارس در حين بهره‌برداري و همچنين استماع نظرات و گزارش‌هاي مسئولين مدارس مي‌باشد و این درحالی است 
که این تجربیات شامل مشکلات و موارد مرتبط با بحث نگهداری و تعمیرات مدارس نیز می‌باشد.

با هدف مکانیزه کردن موضوع نگهداری و تعمیر فضاهاي آموزشي، تربیتی و ورزشی، سازمان نوسازی، توسعه و تجهیز 
مدارس کشور در نظر دارد از طریق تهیه نرم‌افزارهای خاص در آینده نزدیک نسبت به ارتقاء سطح عملکرد اجرایی طرح، 

اقدامات نوینی انجام دهد.
این دستورالعمل فقط مختص نگهداری و تعمیرات ابنیه و تأسیسات مکانیکی و برقی فضاهای آموزشی، تربیتی و ورزشی 

می‌باشد.
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 نگهداری-1-
برای  ورزشی  و  تربیتی  آموزشی،  مفید فضاهای  در طول عمر  است که  الزاماتی  تعیین حداقل  این دستورالعمل  هدف 
به  از  جلوگیری  و  مناسب  بهره‌دهی  وبهره‌برداران،  دانش‌آموزان  آسایش  بهداشت،  ایمنی،  تأمین  جهت  آن،  از  نگهداری 
هدر رفتن سرمایه، باید رعایت شوند. برای این منظور باید بازدیدهای ادواری مورد نیاز در کلیه بخش‌های معماری، سازه، 

تأسیسات برقی و تأسیسات مکانیکی ساختمان به عمل آید.
فضاهای آموزشی، تربیتی و ورزشی و کلیه اجزای آن اعم از تجهیزات، دستگاه‌ها، سیستم‌ها و لوازم ایمنی که بر اساس 
الزامات این دستورالعمل یا سایر مباحث مقررات ملی ساختمان ساخته، تعمیر یا تغيير کاربري داده شده‌اند، باید در شرایط 

مناسبی نگهداری شوند و مسئول نگهداری در برابر نگهداری آنها مسئول خواهد بود. 

ضرورت انجام فرایند نگهداري-1-1-
فضاهاي آموزشي، تربیتی و ورزشی به طور روزانه پذيراي تعداد زيادي دانش‌آموز و كارمند در واحدهاي مختلف كشور 

مي‌باشند.
ايجاد محيطي مناسب و امن براي دانش‌آموزان و كارمندان مدارس مستلزم استفاده از تجهيزات و تكنولوژي‌هاي مناسب 
در سطوح مختلف تحصيلي است. با بررسی عمر مفید ساختمان‌های آموزشی مشخص گردیده که ساختمان‌هاي مدارس به 
علت عدم نگهداری و تعمیرات به موقع، حدود ده سال زودتر فرسوده مي‌شوند و تعمير تجهيزات موجود در مدارس نيز به 
علت فرسودگي، هزينه قابل توجهي را به خود اختصاص داده است. بكارگيري كي سيستم كيپارچه نگهداري و تعميرات 
در كليه مدارس كشور، از اعمال تعميرات سليقه‌اي جلوگيري می‌نماید، این اقدام از اهميت بالايي برخوردار است و نه تنها 

هزينه‌هاي حفظ و نگهداري را کاهش مي‌دهد، بلكه بازده كافي نيز خواهد داشت.

اهداف اصلي نگهداری-2-1-
- افزايش ضريب ايمني و حفاظت از جان دانش‌آموزان و كاركنان مدارس؛	
- ايجاد احساس رواني حضور در محيط امن و قابل اطمينان براي دانش‌آموزان و كاركنان؛	
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- افزايش يكفيت آموزش در سطح كشور و جلوگيري از تعطيلي احتمالي مدارس به علت فرسودگي تجهیزات و انجام 	
تعميرات؛

- به حداقل رساندن هزينه‌هاي ناشي از خرابي و از كار افتادگي تأسیسات مکانیکی و برقی و ابنیه مدارس با جلوگيري 	
از توسعه عيوب و نقايص و برطرف كردن معايب و نواقص جزئي، قبل از احتياج به تعميرات كلي؛

- بهينه‌سازي مصرف انرژي و كاهش هزينه‌هاي مربوط به آن؛	
- اطمينان از آماده بودن كليه تجهيزات اضطراري نظير سيستم‌هاي آتش‌نشاني، برق اضطراري و... در شرايط بحراني؛	
- افزايش عمر مفيد ساختمان‌ها؛	
- افزايش عمر مفيد تجهيزات و تأسيسات؛	
- استفاده حداكثر ظرفيت تجهيزات؛	
- توجه به مسائل زيست محيطي؛	
- صرفه‌جویي در نيروي انساني به علت تقليل عمليات تعميراتي؛	
- آناليز خرابي‌ها و اتخاذ سياست درست جهت جايگزيني و يا تعمير اساسي.	

حدود و دامنه کاربرد-3-1-
ضوابط و مقررات این دستورالعمل باید در نگهداری مجموعه ساختمان و کلیه اجزای تشکیل دهنده آن رعایت شوند، 
کاربرد این دستورالعمل در محدوده فضاهای آموزشی، تربیتی و ورزشی می‌باشد. این دستورالعمل ضوابط حداقلی را که رعایت 

آنها مشمول الزامات قانونی است، در موارد زیر مقرر می‌دارد.
الف- نگهداری اجزاء و قطعات معماری؛

ب- نگهداری اجزاء و قطعات سازه؛
پ- نگهداری اجزاء و قطعات و عملکرد تأسیسات برقی؛ 

ت- نگهداری اجزاء و قطعات و عملکرد تأسیسات مکانیکی؛
رعایت مقررات این دستورالعمل در نگهداری اجزا و قطعات معماری، سازه، تأسیسات برقی و مکانیکی و گازرسانی به 
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فضاهای آموزشی، تربیتی و ورزشی موجود و ساختمان‌هایی که در آینده احداث خواهند شد الزامی می‌باشد.

تعاریف-4-1-
 واژه‌هایی که در این دستورالعمل به کار رفته‌اند باید بر مبنای تعاریف مندرج در این بخش و مجموعه مباحث مقررات 

ملی ساختمان باشند. سایر واژه‌هایی که تعریف نشده‌اند باید مطابق معانی معمول و متداول آنها به کار روند.

بهره‌بردار-1-4-1-
 هر شخص حقیقی یا حقوقی است که دارای حق قانونی برای بهره‌برداری بوده، می‌باشد.

گروه مدیریت نگهداری و تعمیرات-2-4-1-
واحدی در ادارات کل آموزش و پرورش است که اجرای طرح مدیریت نگهداری و تعمیرات را برعهده دارد1.

مسئول نگهداری ساختمان -3-4-1-
شخص حقیقی یا حقوقی است که دارای حق قانونی از طرف بهره‌بردار )آموزش و پرورش( و یا نماینده قانوني او برای 

نگهداری و بازرسی ساختمان بوده و نگهداری و بازرسی ساختمان را مطابق الزامات این دستورالعمل بر عهده دارد.

وسایل دارای نشانه معتبر-4-4-1-
وسایل، تجهیزات، ادوات و مصالحی که توسط سازمان ملی استاندارد ایران و یا سایر موسسات بازرسی دارای صلاحیت 

معتبر در فواصل زمانی مشخص، کنترل و صحت عملکرد آنها با نشانه یا مهر و موم علامت‌گذاری شده‌اند.

1- جهت انجام طرح مدیریت نگهداری و تعميرات تأسيسات و ابنيه نياز به تشيكل گروه مديريت نگهداري و تعميرات در ادارات كل آموزش و پرورش 
شامل حداقل سه نفر متشکل از كارشناس ساختمان، گرايش عمران يا معماري، کارشناس مكانكي گرايش سيالات و کارشناس برق گرايش قدرت و كي 

نفر هم كارشناس يا كاردان تأسيسات در هر منطقه آموزش و پرورش مي‌باشد.
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دوره تناوب بازرسی )بازه زماني بازدیدهای دوره‌ای نگهداری(-5-4-1-
سازه،  معماری،  قطعات  و  اجزاء  کنترل  برای  بازرسی  تناوب  دوره‌های  می‌باشد.  متوالی  بازرسی  دو  بین  زمان  حداکثر 
تأسیسات برقی و مکانیکی و گازرسانی در جداول پیوست شماره 7 ارائه شده است. بازه زماني مربوط به نگهداري فضاهاي 
آموزشي، تربیتی و ورزشی در هر استان، متناسب با اقليم و شرايط آب و هوایي هر منطقه و شهر و روستا در آن استان، توسط 

اداره كل آموزش و پرورش و براساس جداول ارائه شده در پیوست شماره ۷ این دستورالعمل قابل کاهش می‌باشد.

عمر مفید فضاهای آموزشی، تربیتی و ورزشی-6-4-1-
 دوره زمانی است که فضاهای آموزشی، تربیتی و ورزشی قابلیت بهره‌برداری مناسب و ایمن خود را حفظ کرده باشد.

شروع دوره نگهداری-7-4-1-
زمانی است که عملیات اجرایی فضاهای آموزشی، تربیتی و ورزشی به اتمام رسیده و فضاهای یاد شده دارای شرایط لازم 

برای بهره‌برداری باشد. و یا این فضاها درحال بهره‌برداری بوده و قرارداد نگهداری برای آن منعقد شده است.

انواع روش‌های نگهداری-5-1-
کار می‌رود. به  برقی  و  مکانیکی  تأسیسات  و  ابنیه  نگهداری  برای  زیر  اشكال، روش‌های  و  ايراد  بروز  نحوه  براساس 

روش اصلاحی-1-5-1-
در صورت عدم کارایی تجهیزات، روش اصلاحی انجام می‌شود، تا تجهیزات دوباره بتوانند شرایط لازم را برای ادامه فعالیت 
پیدا کنند. در واقع در این رویکرد تا زمانی که تجهیزات خراب شود اقدامی صورت نمی‌گیرد. این رویکرد گران‌ترین رویکرد 

نگهداری است، زیرا به دلیل عدم امکان برنامه‌ریزی قبلی، هزینه و زمان تلف شده زیادی را در پی خواهد داشت.

روش نگهداری در فرصت-2-5-1-
این روش نگهداری زمانی که فرصت مناسبی پیش بیاید انجام می‌شود، مانند زمان‌هایی که تجهیزات تأسیسات مکانیکی و 

برقی و ابنیه مورد بهره‌برداری قرار نمی‌گیرند.
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برقی و ابنیه مورد بهره‌برداری قرار نمی‌گیرند.

روش نگهداری پیشگیرانه-3-5-1-
هر برنامه مدون برای جلوگیری از خرابی‌ها و نقص‌ها را نگهداری پیشگیرانه می‌گویند. این رویکرد یکی از روش‌های مبتنی 
بر زمان است. در واقع این نوع نگرش روشی نظام‌مند برای انجام فعالیت‌های نگهداری به منظور پیشگیری از فرسايش 
تجهيزات و خرابي آنها ارائه مي‌دهد. نگهداری پیشگیرانه بر مبناي ميزان استفاده و يا بر مبناي حداقل زمان طي شده بين 

دو خرابي صورت مي‌گيرد.
در روش نگهداری پیشگیرانه، حتي اگر عيوب نامشخص باشند، اندازه‌گيري پارامترهايي مثل ميزان ارتعاش، دما، شدت 

جريان و ... مي‌تواند ما را در مورد حركت به سوي اصلاح عيوب راهنمایي كند.
در اين روش نگهداری، زمان و نوع فعاليت نگهداری مورد نياز، مبتني بر شرايط فني تجهيزات در حين بهره‌برداري، 

مي‌باشد.
همچنين مي‌توان عيوب را بر اساس عواقب آن اولويت‌بندي نمود و نگهداری را متناسب با آن برنامه‌ريزي كرد. كه در 
واقع كي روش نگهداري و تعميرات بر اساس وضعيت مي‌باشد. اين موضوع مستلزم اندازه‌گيري مستمر پارامتري از تجهيز 

در حال كار مي‌باشد.
با اين توضيحات، فلسفه سنتي" من بهره‌برداري ميك‌نم – ديگري تعمير ميك‌ند " به تدريج محو شده و جاي خود 
را به كي همكاري همگاني مي‌دهد و اين امر با فرهنگ‌سازي كه درخصوص نگهداري مدارس در قالب آگاهي‌رساني به 
دانش‌آموزان و برگزاري دوره‌هاي ضمن خدمت براي عوامل مرتبط توسط معاونت توسعه مدیریت و پشتيباني وزارت آموزش 

و پرورش صورت مي‌پذيرد، ميسر خواهد بود.

نظامات اداری-6-1-
الزامات این دستورالعمل برای تمامی فضاهای آموزشی، تربیتی و ورزشی کاربرد داشته و حداقل شرایط و استانداردهای 
لازم برای روشنایی، تهویه فضا، گرمایش، بهداشت، حفاظت در برابر عوامل خارجی، آسایش، ایمنی در برابر حریق، نگهداری 
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ایمنی و بهداشتی فضاها، مجموعه‌ تجهیزات و تسهیلات را تعیین می‌کند. علاوه بر آن حوزه مسئولیت بهره‌برداران فضاهای 
این  الزامات  را مشخص می‌کنند.  آنها  اجرای  از عدم  ناشی  عواقب  و  مقررات  اجرای  نحوه  اداره کردن،  و ضوابط  موجود 
دستورالعمل تا آنجایی که برای تأمین سلامت عمومی، ایمنی، رفاه و استفاده دانش آموزان و بهره‌برداران و نگهداری فضاها 

نیاز است، لازم الاجرا است. 

اجرای مقررات -1-6-1-
در  می‌رود.  کار  به  ورزشی  و  تربیتی  آموزشی،  فضاهای  با  مرتبط  یا  موثر  عوامل  تمام  برای  دستورالعمل  این  الزامات 
حالت‌های خاص که بخش‌های مختلف این دستورالعمل الزامات متفاوتی را ایجاب کند، محدودکننده‌ترین آنها ملاک عمل 

قرار می‌گیرد.

ضوابط موجود -2-6-1-
الزامات این دستورالعمل نباید به صورتي تفسیر شود که سبب تغییر، تضعیف و لغو اقدامات و ضوابط موجود مراجع قانونی 
در مورد تخریب یا برچیدن فضاهای آموزشی، تربیتی و ورزشی و تجهیزات موجودی که خطرناک، نا‌امن و غیربهداشتی 

تشخیص داده شده‌اند، شود.

کیفیت اجرا-3-6-1-
 تعمیرات، نگهداری و تغییرات در تأسیسات برقی، مکانیکی و سیستم گازرسانی و الزامات نصب و جابجايي آنها که به 
صورت مستقیم یا غیرمستقیم از مقررات این دستورالعمل ناشی می‌شود، باید با توجه به دستورالعمل سازنده و توسط افراد 

ماهر انجام شده و کیفیت لازم را دارا باشد.

وظایف مسئول نگهداری ساختمان -4-6-1-
ساختمان  نگهداری  مسئول  می‌باشد.  ساختمان  نگهداری  مسئول  عهده  به  دستورالعمل  این  الزامات  اجرای  مسئولیت 
موظف است کلیه شرایط و امکانات لازم برای انجام امور مربوط به نگهداری ساختمان مانند عقد قرارداد نگهداری، بازرسی، 
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اخذ تأییدیه و پیگیری کلیه امور مرتبط با نگهداری ساختمان را تأمین نموده و اسناد و مدارک آنها را در پرونده نگهداری 
ساختمان بایگانی نماید. اهم وظایف مسئول نگهداری به شرح ذیل می‌باشد. 

- مسئول نگهداری موظف است درطول مدت قرارداد، براساس بازه زمانی بازدیدهای دوره‌ای نگهداری اشاره شده در 
پیوست شماره 7 از تأسيسات و ابنيه‌ فضاهای آموزشی، تربیتی و ورزشی بازديد به عمل آورده و گزارش بازديد را در سه 
نسخه مطابق نمونه فرم‌های مربوطه تكميل نموده و پس از مهر و امضا، به تاييد مدير فضاهای آموزشی، تربیتی و ورزشی 
و آموزش و پرورش منطقه برساند. سپس گزارش تاييد شده را به اداره كل آموزش و پرورش، جهت تاييد نهایي، تحويل 
دهد و پس از تایید نهایی گروه مدیریت نگهداری و تعمیرات اداره کل آموزش و پرورش استان نسخه‌ای از آن را در فضای 

آموزشی، تربیتی و ورزشی بایگانی نماید.
- مسئول نگهداری موظف است در صورت بروز اشكال در تأسيسات يا ابنيه به محض اطلاع در اسرع وقت در محل 
حضور يافته و در صورتی که تعمیرات جزئی تشخیص داده شود رأسا نسبت به بررسي موضوع و رفع اشكال با هماهنگي 
واحد مديريت نگهداري و تعميرات آموزش و پرورش، اقدام نمايد. در غیر این صورت موضوع به اداره کل آموزش و پرورش 

جهت هماهنگی با اداره کل نوسازی، توسعه و تجهیز مدارس استان بابت انجام تعمیرات اساسی، اطلاع‌رسانی شود. 
- لازم به ذكر است در صورت نياز به تهيه تجهيزات تأسيساتي يا ابنيه به منظور تعويض، باید مشخصات فني تجهيزات 
به تاييد واحد مديريت نگهداري و تعميرات آموزش و پرورش برسد. همچنين در صورتي كه مسئولين فضاهای آموزشي، 
تربیتی و ورزشی بخواهند نسبت به تهيه اقلام تعويضي از محل اعتبارات در اختيار اقدام نمايند، بايستي مشخصات فني قطعه 
مورد نياز را به تاييد مسئول نگهداری و واحد مديريت نگهداري و تعميرات آموزش و پرورش برسانند. پس از خريد و قبل 
از اجرا نيز ملزم هستند كه صحت قطعه خريداري شده و مشخصات فني آن را به تأييد مسئول نگهداری و واحد مديريت 

نگهداري و تعميرات آموزش و پرورش برسانند.

اجازه اعلام دستورالعمل مقرر -5-6-1-
به مسئول نگهداری ساختمان اجازه داده می‌شود تا در مواقع لزوم برای حفظ سلامت عمومی، ایمنی و رفاه دانش‌آموزان، 
ضوابط و دستورالعمل اجرایی را براساس الزامات این دستورالعمل به طور رسمی اعلام نماید. همچنین می‌تواند برای تحقق 
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الزامات و اهداف این دستورالعمل و اجرایی نمودن آن، الزامات قابل اجرا و مناسب با محل را تعیین و اقدام لازم را به عمل 
آورد. در هر صورت اعلام الزامات اجرایی چنین دستورالعملی نباید شرایط بهره‌برداری مناسب ساختمان و تجهیزات ایمنی که 

در این دستورالعمل و بر اساس روش‌های معتبر مهندسی، برای حفظ ایمنی عمومی تدارک دیده شده را نقض کند.

بازدیدها-6-6-1-
مسئول نگهداری ساختمان باید کلیه بازدیدهای لازم را انجام داده و گزارش مکتوب تهیه و در پرونده نگهداری ساختمان 
ثبت نماید. مسئول نگهداری ساختمان اختیار دارد در صورت لزوم از خدمات اشخاص حقیقی یا حقوقی متخصص و ذیصلاح 
برای انجام بازدیدها استفاده نماید. گزارش بازدیدهای انجام شده باید به‌ صورت کتبی بوده و توسط مسئول نگهداری گواهی شود.

تعیین هویت )شناسایی(-7-6-1-
 مسئول نگهداری ساختمان باید در هنگام بازرسی فضاهای آموزشی، تربیتی و ورزشی اوراق شناسایی معتبر را که ویژه 

انجام وظایف مورد نظر این دستورالعمل است، به همراه داشته باشد.

ابلاغیه‌ها و احکام-8-6-1-
مراجع  توسط  صادره  احکام  و  ابلاغیه‌ها  با  مطابق  اجرایی  دستورالعمل‌های  کلیه  انجام  ساختمان،  نگهداری  مسئول   

ذیصلاح برای اطمینان از اجرای مقررات این دستورالعمل را بر عهده دارد.

بایگانی-9-6-1-
 مسئول نگهداری ساختمان باید کلیه مکاتبات و اقدامات انجام شده در رابطه با اجرای الزامات این دستورالعمل را در 
سه نسخه تهیه نماید. یک نسخه را نزد خود نگهداری نموده و یک نسخه را تحویل بهره‌بردار و نسخه سوم را تحویل گروه 
مدیریت نگهداری و تعمیرات نماید. مدارک مذکور تا زمانی که ساختمان با موارد مرتبط با آن اسناد و مدارک وجود دارد، 

باید نگهداری شود. 
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استعلام-10-6-1-
 مقررات مندرج در این دستورالعمل باید توأم با مصوبات و قضاوت صحیح مهندسی و بدون عدول از آن به کار رود. در 
مواردی که ضوابط این دستورالعمل دارای ابهام یا مسکوت باشد، استعلام از سازمان نوسازی، توسعه و تجهیز مدارس کشور 

ملاک عمل خواهد بود.

مصالح، روش‌ها و تجهیزات جایگزین-11-6-1-
 مصالح، روش‌ها و تجهیزات جایگزین باید سازگار با اهداف الزامات این دستورالعمل بوده و از نظر کیفیت، دوام، مقاومت 

در برابر حریق و ایمنی با حداقل‌های این دستورالعمل مطابقت داشته باشد.

آزمایش‌های لازم -12-6-1-
در مواردی که شواهد کافی برای تشخیص عیب یا نقص به صورت عینی نباشد، مسئول نگهداری برای تأیيد صحت 

موضوع، اختیار انجام آزمایش‌های لازم را دارد و هزینه این آزمایش‌ها بر عهده بهره‌بردار می‌باشد.
روش‌های آزمایش باید براساس الزامات مجموعه مباحث مقررات ملی ساختمان باشد در صورت نیاز به انجام آزمایش 

خاص، روش آن باید بر مبنای استانداردهای معتبر باشد.

گزارش آزمایش‌ها-13-6-1-
 گزارش آزمایش‌ها باید حداقل برای یک دوره تناوب بازرسی توسط مسئول نگهداری ساختمان در پرونده نگهداری 

ساختمان، ثبت و بایگانی شود.

استفاده از مصالح و تجهیزات کارکرده -14-6-1-
استفاده از مصالح، تجهیزات و دستگاه‌های کار کرده باید با رعایت الزامات مباحث مقررات ملی ساختمان باشد.

ابلاغیه تخلف -15-6-1-
هرگاه گروه نگهداری و تعمیرات متوجه عدم رعایت این دستورالعمل شود یا شواهدی درباره تخلف از آن به دست آورد، 
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باید اخطاریه‌ای به مسئول نگهداری ساختمان تنظیم نموده و جرائم آن مطابق با شرایط عمومی پیمان و شرایط قرارداد 
اعمال می‌گردد.

فرم اخطاریه‌های مشروح -16-6-1-
اخطاریه‌های مشروح در این بخش باید به صورت زیر باشد:

الف - به صورت کتبی باشد.
ب- شامل توضیحاتی در مورد مشخصات واقعی فضاهای آموزشی، تربیتی و ورزشی برای شناسایی آن باشد.

پ- شامل شرح كامل موارد تخلف و دلایل صدور اخطاریه باشد.
ت- شامل دستورات لازم با مهلت زمانی معین برای انجام تعمیرات، تغییرات و اصلاحات جهت سازگاری فضاهای 

آموزشی، تربیتی و ورزشی با ساختمان مطابق با الزامات این دستورالعمل باشد.

پیگرد قانونی -17-6-1-
هرگاه مسئول نگهداری ساختمان که ابلاغيه و يا حکم تخلفی که  بر اساس این دستورالعمل صادر شده است را نادیده 
بگیرد و به واسطه این تخلف بهره‌بردار دچار خسارت مالی یا جانی شود کلیه خسارت‌ها از طریق مراجع قانونی قابل پیگیری 

خواهد شد.

اخطاریه -18-6-1-
هرگاه تجهیزات و اجزای فضای آموزشی، تربیتی و ورزشی به تشخیص مسئول نگهداری ساختمان و با استانداردها و 
ضوابط مربوطه مطابقت نداشته باشد، باید اخطاریه‌ای را صادر و در محل مناسبی در محوطه مذکور و یا خارج از آن نصب 
نماید، به طوری که در معرض دید بوده و کلیه بهره‌برداران از متن اخطاریه آگاه باشند. اخطاریه مربوط به تجهیزات داخل 

ساختمان‌ها باید روی آنها نصب شود.
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برداشتن اخطاریه -19-6-1-
در صورت رفع نواقصی که اخطاریه برای آن صادر شده است، مسئول نگهداری ساختمان موظف به جمع‌آوری اخطاریه 

می‌باشد.

محصور کردن ساختمان‌های خالی -20-6-1-
در مواردی که ساختمانی خالی از سکنه و یا بلا استفاده باشد، مسئول نگهداری باید نسبت به صدور و نصب اخطاریه 

مبنی بر غير قابل سکونت بودن و محصور نمودن آن از طریق ادارات آموزش و پرورش اقدام نماید.

اقدام اضطراری-21-6-1-
 هر گاه از نظر مسئول نگهداری خطر واژگونی ساختمان یا فرو ريختگی سازه وجود داشته باشد و احتمال داده شود 
که بخشی از ساختمان تخریب شده و جان افراد به خاطر بهره‌برداری از آن به خطر افتد یا زماني که خطر حتمی برای 
بهره‌برداران وجود داشته باشد یا به علت وجود مواد منفجره، گازهای قابل اشتعال، بخارهاي سمی مصالح و یا بهره‌برداری از 
تجهیزات معیوب و خطرناک در ساختمان به مخاطره افتند، بعد از تأییدیه موارد از طرف اداره کل نوسازی مدارس، مسئول 
نگهداری موظف است ابلاغیه‌ای مبنی بر غیرقابل بهره‌برداری بودن ساختمان را با هماهنگی گروه مدیریت نگهداری و 
تعمیر آموزش و پرورش جهت تخلیه فوری صادر نماید و مسئول نگهداری ساختمان باید در هر ورودی چنین ساختمان‌هایی 

اطلاعیه‌هایی که به راحتی قابل رؤیت باشد را به شرح زیر می‌نماید.

ایمن‌سازی موقت -22-6-1-
مطابق الزامات این دستورالعمل هرجا به تشخیص مسئول نگهداری به خاطر شرایط ناامن خطر حتمی وجود داشته باشد،  

مسئول نگهداری باید دستورات لازم را جهت ایمن‌سازی موقت ساختمان یا تجهیزات را بدهد.

تغییر کاربری -23-6-1-
تغییر کاربری یک ساختمان در صورتی مجاز است که 
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الف - با حفظ شرایط، سرویس‌دهی مناسب و آسایش بهره‌برداران، مجوز لازم از اداره کل نوسازی، توسعه و تجهیز 
مدارس استان اخذ شده باشد.

ب- تأییدیه لازم مبنی بر تأمین الزامات مجموعه مباحث مقررات ملی ساختمان برای کاربری جدید از اداره کل نوسازی 
مدارس استان اخذ شده باشد.

تعمیرات-2-
کلیه اقدامات فنی و اجرایی که هدف از آن، بازیابی ابنیه و تأسیسات به وضعیتی که بتواند کارکردی صحیح مطابق انتظار 

داشته باشد، تعمیرات نامیده می‌شود. تعمیرات به دو دسته تعمیرات اساسی و جزئی تقسیم می‌شود.  

تعمیرات اساسی-1-2-
اهم تعاریف تعمیرات اساسی به شرح ذیل است.

1- هرگونه تعمیراتی که مشخصات اولیة )نقشه چون‌ساخت( را دچار تغییر و تحول نماید، تعمیرات اساسی می‌باشند. مانند 
تعمیر در بخش‌های باربر ساختمان )شامل شالوده، اسکلت، سفت‌کاری و .....( تغییر عمده در کاربری فضاها، تغییر اساسی 
سیستم لوله‌کشی، تغییر اساسی در سیستم برق، تعمیر کامل سرویس بهداشتی، فرش کف ساختمان‌ها به صورت کامل، 

سنگ‌کاری کلی بدنه که اهم این مصادیق در جداول پیوست شماره 6  ارائه شده است.

2- تعمیراتی که فارغ از حجم و یا گستردگی آنها چه در دورة تعمیرات و چه بعد از آن، به لحاظ ایمنی از اهمیت ویژه‌ای 
برخوردار باشند. مانند بازسازی شبکه برق، تغییرات در تابلوهای برق و موارد مشابه.

3- هرگونه تعویض یا بازسازی )به‌روزآوری( که نیاز به محاسبات مهندسی و بررسی مشخصات فنی و در صورت لزوم 
اصلاح و به‌روزآوری و نظارت کامل داشته باشند، به عنوان مثال چنانچه بخشی از سیستم گرمایش مانند تعویض رادیاتور، 
تعویض قطعه‌ای از موتورخانه و .... مدنظر باشد، تعمیرات جزئی و چنانچه شبکه گرمایشی آن بخواهد، دچار اصلاح و بازسازی 

گردد، تعمیرات اساسی تلقی می‌گردد.
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4- بازسازی، تعمیر و ترمیم کامل یک آیتم در ساختمان )کف‌سازی، نماسازی، دیوار محوطه، محوطه‌سازی، عایق بام 
و....( تعمیرات اساسی تلقی می‌شود.

تعمیرات جزئی-2-2-
مواردی غیر از آنچه در تعاریف تعمیرات اساسی ارائه گردیده که برخی از اهم مصادیق آن در جداول ارائه شده است، 
در زمره‌ تعمیرات جزئی محسوب می‌شود. چنانچه عدم نگهداری صحیح یا قصور در انجام تعمیرات جزئی منجر به بروز 

مشکلات یا تعمیرات اساسی گردد مسئولیت انجام این تعمیرات بر عهده آموزش و پرورش می‌باشد.
در خصوص موارد احتمالی مسکوت مانده در این دستورالعمل برای تعیین مصادیق تعمیرات اساسی و جزئی در صورت 
لزوم از سازمان نوسازی، توسعه و تجهیز مدارس کشور استعلام گردد. برخی مصادیق تعمیرات اساسی و جزئی در جداول 

پیوست برای بخش‌های مختلف فضاهای آموزشی، تربیتی و ورزشی ارائه شده است.

منابع مالی-3-2-
منابع مالی تعمیرات اساسی، متناسب با اعتبار مصوب و تخصیص یافته ادارات کل نوسازی، توسعه و تجهیز مدارس و یا 
از طریق مشارکت‌های مردمی قابل تأمین می‌باشد. لازم به ذکر است که نظارت فنی کارشناسان اداره کل نوسازی، توسعه 
و تجهیز مدارس بر انجام تعمیرات اساسی ضروری است. اولویت‌بندی مدارس برای تعمیرات اساسی با هماهنگی اداره کل 
نوسازی، توسعه و تجهیز مدارس و آموزش و پرورش براساس جداول پیش‌بینی شده در پیوست شماره 1 صورت می‌پذیرد. 
انجام تعمیرات جزئی به عهدة آموزش و پرورش خواهد بود و اعتبار آن نیز می‌بایست از طریق آموزش و پرورش تأمین گردد.

تشيكلات مدیریت نگهداری و تعمیرات-3-
1- بهره‌بردار: هر شخص حقیقی یا حقوقی است که دارای حق قانونی برای بهره‌برداری باشد.

2- گروه مدیریت نگهداری و تعمیرات: در ادارات کل آموزش و پرورش )حداقل سه نفر شامل كارشناس ساختمان گرايش 
عمران يا معماري، مكانكي گرايش سيالات و برق گرايش قدرت( و كي نفر كارشناس يا كاردان تأسيسات در هر منطقه 

آموزش و پرورش جهت اجرای طرح مدیریت نگهداری و تعمیرات تشکیل می‌گردد.
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و  )آموزش  بهره‌بردار  از طرف  قانونی  دارای حق  که  است  یا حقوقی  نگهداری ساختمان: شخص حقیقی  3- مسئول 
پرورش( یا نماینده قانوني او برای نگهداری ساختمان بوده و نگهداری ساختمان را مطابق الزامات این دستورالعمل بر عهده 

دارد.

 روند اجرايي دستورالعمل مدیریت نگهداری و تعميرات فضاهای آموزشی، تربیتی و ورزشی-4-
براساس سند برنامه زیرنظام تأمین فضا، تجهیزات و فناوری، آموزش و پرورش در استان‌ها موظف به عقد قرارداد برای 
نگهداری از تمامی مدارس می‌باشند و همچنین جهت انجام تعمیرات، آموزش و پرورش می‌بایست نسبت به اولویت‌بندی 

فضاها اقدام نمایند.
و  شناسایی  به  نسبت  باید  استان‌ها  مناطق  پرورش  و  آموزش  ادارات  همکاری  با  تعمیرات  و  نگهداری  مدیریت  گروه 
دسته‌بندی فضاهای آموزشی، تربیتی و ورزشی به منظور انجام مدیریت نگهداری و تعمیرات مدارس اقدام نمایند و پس از 
تنظیم این لیست به همراه سایر مستندات مرتبط با موضوع در اسناد جهت برگزاری مناقصه و عقد قرارداد آموزش و پرورش 

با مسئول نگهداری اقدام نماید.
در صورتی که براساس پیوست شماره 6 این دستورالعمل و تایید اداره کل نوسازی، توسعه و تجهیز مدارس استان مواردی 
مشمول تعمیرات اساسی باشد، مسئولیت این تعمیرات بر عهده ادارات کل نوسازی، توسعه و تجهیز مدارس بوده و در غیر 
این صورت، تعمیرات جزئی بر عهده آموزش و پرورش خواهد بود که این مسئولیت را طی قراردادی به مسئول نگهداری 

واگذار می‌نماید.
در ادامه گردش کار روند اجرایی مدیریت نگهداری و تعمیرات فضاهای آموزشی تربیتی و ورزشی ارائه شده است.
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تذکر: تشخیص و تفکیک نوع تعمیرات جزئی و اساسی مطابق پیوست شماره 6 صورت می‌گیرد.
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اولويت‌بندي فضاهاي آموزشي، تربیتی و ورزشی برای انجام تعميرات-1-4-
با لحاظ نمودن  باید  تربیتی و ورزشی  برای تعمیرات فضاهاي آموزشي،  یافته  از بودجه تخصیص  بهینه  استفاده  برای 
پارامترهایی که در ادامه آورده شده است، اولویت‌بندی مدارس انجام شود. برای اولویت‌بندی فضاها باید نخست امتیازات 
امتیاز فضاها استخراج  پارامترهای مذکور  از مجموع  پارامترهای درج شده در بندهای 4-1-1 تا 4-1-8 سنجیده شود و 
گردد. امتیازات کسب شده در فضاهاي آموزشي، تربیتی و ورزشی هر منطقه آموزشی باید در جدول درج شده پیوست شماره 
1 ارائه شود. فضاهاي آموزشي، تربیتی و ورزشی که بالاترین امتیاز را کسب نموده‌اند، در اولویت تعمیرات قرار می‌گیرند. 
اولویت‌بندی فضاهاي آموزشي، تربیتی و ورزشی در هر استان توسط گروه مدیریت نگهداری و تعمیرات با همکاری ادارات 
آموزش و پرورش مناطق آن استان انجام می‌شود. لازم به ذکر است که در این قسمت اولویت‌بندی فضاهاي آموزشي، تربیتی 

و ورزشی باید به صورت سالیانه تهیه گردند.

موقعيت مكاني )جغرافيايي(-1-1-4-
محل استقرار فضاهاي آموزشي، تربیتی و ورزشی مورد نظر مطابق با جدول زیر تعیین می‌شود.

بيش از 200ا150 تا 200ا110 تا 150ا80 تا 110ا50 تا 80ا20 تا 50ا0 تا 20فاصله آموزشگاه تا مركز استان )يكلومتر(

9101112131415امتياز كسب شده ) از 15 امتياز (

نوع کاربری فضا-2-1-4-

مدارسنوع كاربري
 خوابگاه و سلف

سرویس
 کانون و

فضای ورزشیپژوهش‌سرا

141585امتياز كسب شده )از 15 امتياز(
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 قدمت ساختمان-3-1-4-
ا15 سال و بيشترا10 تا 15 سالا5 تا 10 سالتا 5 سالقدمت ساختمان فضاهای آموزشي، تربیتی و ورزشی

46810امتياز كسب شده )از 10 امتياز(

دوره تحصیلی-4-1-4-

متوسطهابتداییدوره تحصيلي

54امتياز كسب شده )از 5 امتياز(

جنسیت-5-1-4-

مونثمذكرجنسيت

35امتياز كسب شده )از 5 امتياز(

تعداد دانش آموزان-6-1-4-

300 نفر به بالا100 تا 300 نفر50 تا 100 نفرتا 50 نفرتعداد دانش آموزان
681015امتياز كسب شده )از 15 امتياز(

تعداد نوبت آموزشی-7-1-4-

2 نوبته1 نوبتهتعداد نوبت آموزشي
35امتياز كسب شده )از 5 امتياز (
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تبصره: لازم به ذکر است در بعضی از موارد شرایط اضطراری و خاص نیز می‌تواند تعمیرات ساختمان را در اولویت قرار 
دهد. لازم است تعریف درستی از شرایط اضطراری ارائه شود که شامل مباحث ایمنی/سلامت و غیره باشد.

برآورد هزينه مربوط به طرح مدیریت نگهداری و تعميرات-2-4-
هزينه مربوط به نگهداري با توجه به نوع تأسيسات، ابنيه و شرايط استان و منطقه‌اي كه فضاهاي آموزشي، تربیتی و 
ورزشی در آن واقع شده است تعیین می‌گردد. همچنین هزينه مربوط به تعميرات جزئی نيز توسط اداره كل آموزش و پرورش، 

مشخص مي‌شود.

برگزاری مناقصه و انتخاب مسئول نگهداری-3-4-
انتخاب مسئول نگهداری بايد براساس آخرين قوانين و مقررات جاري كشور صورت ‌پذيرد. مسئول نگهداری ذيصلاح از 
بین شركت‌هاي ساختماني و تأسيساتي )اشخاص حقوقي( و اشخاص حقيقي كه توانمندي لازم را در زمينه مدیریت نگهداري 

و تعميرات دارند و داراي گواهينامه صلاحيت حرفه‌اي از مراجع ذيصلاح ‌باشند، انتخاب ‌شوند.
تبصره: درصورت صدور گواهینامه صلاحیت حرفه‌ای برای شرکت‌ها با تخصص نگهداری و تعمیرات از طرف مراجع 

ذیصلاح، مسئول نگهداری تعریف شده در این دستورالعمل، می‌بایست از میان این شرکت‌ها انتخاب گردد.

انعقاد قرارداد-4-4-
پس از انتخاب مسئول نگهداری قرارداد فی‌مابین مسئول نگهداری و اداره کل آموزش و پرورش )کارفرما(، بر اساس 

آخرين قوانين و مقررات جاري كشور، قرارداد )طبق نمونه فرم پيوست 2( منعقد مي‌گردد.

گزارش بازديد مدیریت نگهداري و تعميرات واحد آموزشي-5-4-
مسئول نگهداری موظف است فرم مربوط به شناسنامه ابنيه و تأسيسات فضاهای آموزشي، تربیتی و ورزشی را )مطابق 
نمونه فرم پيوست شماره 3( به طور دقيق تكميل نموده و قبل از دريافت حق‌الزحمه كاركرد، كتبا" كي نسخه از آن را به 

مدير فضاهای آموزشي، تربیتی و ورزشی و گروه نگهداري و تعميرات آموزش و پرورش استان تحويل دهد.  
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ارزيابي عملكرد ساليانه و خلاصه عملكرد مسئول نگهداری-6-4-
پس از اتمام قرارداد، مدير فضاهای آموزشي، تربیتی و ورزشی و گروه نگهداري و تعميرات آموزش و پرورش باید نسبت 
به ارزيابي و امتيازدهي به مسئول نگهداری )مطابق با نمونه فرم ارزيابي عملكرد مسئول نگهداری ـ پيوست شماره 4( اقدام 
‌نمايد. اداره آموزش و پرورش می‌تواند از این امتیاز جهت تاثیر در عقد قراردادهای آتی با مسئولان نگهداری استفاده نماید.

مسئول نگهداری موظف است فرم مربوط به خلاصه عملكرد خود را )طبق فرم پيوست شماره 5( تكميل نموده، و پس 
از اتمام قرارداد، فرم مذكور را به تأييد مدير فضاهای آموزشي، تربیتی و ورزشی و گروه مدیریت نگهداری و تعمیرات آموزش 
و پرورش برساند. لازم به ذكر است كي نسخه از فرم مذكور جهت بایگانی در سوابق تعمیرات در اختيار مدير فضاهای 

آموزشي، تربیتی و ورزشی قرار گيرد.

منابع پیشنهادی تأمين اعتبار طرح مدیریت نگهداری و تعميرات-5-
منابع لازم برای نگهداری و تعمیرات باید از سرجمع اعتبارات هزینه‌ای و بودجه تملک دارایی‌های سرمایه‌ای استانی   

و ملی وزارت آموزش و پرورش تأمین شود.
اداره كل آموزش و پرورش استان هر سال پس از بازديد از فضاهاي آموزشي، تربیتی و ورزشی انتخاب شده، برآورد   

هزينه نگهداري و تعميرات جزئی آنها را به سازمان مدیریت و برنامه‌ریزی آن استان، ارائه نموده تا در اعتبارات آموزش 
و پرورش لحاظ گردد. )اخذ موافقت‌نامه استاني تحت عنوان نگهداري و تعميرات فضاهای آموزشی، تربیتی و ورزشی(

وزارت آموزش و پرورش پيگيري لازم از سازمان برنامه و بودجه کشور را انجام دهد تا كي رديف اعتباري مستقل   
و ملي براي اين امر اختصاص يابد.

سازمان نوسازی، توسعه و تجهیز مدارس کشور پیگیری‌های لازم از سازمان برنامه و بودجه کشور را انجام دهد تا   
در اعتبارات تملک دارایی سرمایه‌ای، هزینه‌های تعمیرات اساسی لحاظ گردد.

مبالغي كه خيرين در اين زمينه به حساب هداياي خاص ادارات كل آموزش و پرورش استان واريز مي‌نمايند.  
مبالغي كه اولياء دانش‌آموزان در اين زمينه به حسابِ هداياي خاص ادارات كل آموزش و پرورش استان و ادارات   

آموزش و پرورش واريز مي‌نمايند.
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اختصاص بخشی از درآمدهاي اختصاصي ادارات كل آموزش و پرورش استان برای موضوع نگهداري و تعميرات  
استفاده از ظرفیت قانون شورای آموزش و پرورش.  
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پيوست‌ها
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پيوست 1
فرم اولويت‌بندي فضاهاي آموزشي، تربیتی و ورزشی جهت تعميرات

منطقهفضاشهر / روستارديف
آموزش و پرورش

واحد 
آموزشي

امتياز كسب شده 
تلفنآدرساز 100 امتياز

    

                     مهر و امضاي گروه مديريت نگهداري و تعميرات                                              مهر و امضاي مدير كل آموزش و پرورش استان

                              اداره كل آموزش و پرورش استان                                                          
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پيوست 2
فرم قرارداد

بسمه تعالي
قرارداد في مابين اداره كل آموزش و پرورش استان .................................... به نمايندگي ..................... به عنوان كارفرما 
به نشاني .......................................... و .................................. به عنوان مسئول نگهداری به نشاني  ......................................

................................................................................... منعقد می‌گردد.

• موضوع قرارداد:	
عبارت است از:

تعداد  به  ورزشی  و  تربیتی  آموزشي،  فضاهای  برقی  و  مكانكيي  تأسيسات  ابنیه،  تعميرات  و  نگهداري  مدیریت    -1
...................... فضاهای آموزشي، تربیتی و ورزشی به شرح ليست پيوست قرارداد واقع در منطقه/ناحيه ........................

2- مسئول نگهداری موظف است کلیه اقدامات اشاره شده در پیوست شماره 7 )نگهداری( دستورالعمل مدیریت نگهداری 
وتعمیرات و انجام سرویس‌های دوره‌ای مرتبط و نیازمند را انجام دهد. و همچنین اجزای نیازمند تعمیرات فضاهای آموزشی، 
تربیتی و ورزشی را احصا نماید و براساس پیوست شماره 6 )تعمیرات( دستورالعمل فوق‌الذکر تعمیرات را تفکیک نماید و 
تعمیرات جزئی توسط مجری این قرارداد )مسئول نگهداری( انجام پذیرد و لیست مدارس نیازمند تعمیرات اساسی به آموزش 

و پرورش جهت طی مراحل بعدی ارسال نماید.
3- مواردی که مرتبط با نگهداری و تعمیرات جزئی می‌باشد ولی در پیوست‌های شماره 6 و 7 دستورالعمل نگهداری و 

تعمیرات ذکر نشده، با تأیید گروه نگهداری و تعمیرات آموزش و پرورش جزو موضوع قرارداد محسوب می‌گردد.
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• مدت قرارداد:	
اين قرارداد از تاريخ .............................. لغايت ............................  به مدت 12 ماه شمسي اعتبار دارد. 

• مبلغ پیمان:	
ماهانه مبلغ )به حروف( ............................. ريال )به عدد( ................................... ريال به ازاي هر مترمربع و با تعداد ..... 
باب فضای آموزشي، تربیتی و ورزشی و در مجموع مبلغ )به حروف( .......................... ريال )به عدد( .......................... ريال.

 تبصره: هزینه‌های مرتبط با تعمیرات جزئی با ارائه اسناد مثبته قابل پرداخت خواهد بود.

• تعهدات مسئول نگهداری :	
1- مسئول نگهداری موظف به رعايت كليه موارد ايمني مي‌باشد و مسئوليت عدم توجه به اين موارد مستقيما" به عهده 

مسئول نگهداری خواهد بود.
2- مبلغ ............................................... ريال به عنوان تضمين تعهدات قرارداد مطابق مصوبه هیأت وزیران توسط مسئول 

نگهداری ارائه می‌گردد.
3- مسئول نگهداری جهت دريافت حق‌الزحمه اقدامات صورت گرفته شده در طول مدت قرارداد، باید نسبت به ارائه 

صورت‌وضعيت موقت به كارفرما اقدام نمايد.
4- مسئول نگهداری ملزم به رعايت دستورات ناظرین تعیین شده توسط کارگروه نگهداری و تعمیرات، مي‌باشد.

5- هيچ‌گونه عذري براي تاخير در انجام كار از طرف مسئول نگهداری مورد قبول كارفرما نخواهد بود.
6- مسئول نگهداری مي‌بايست به محض اطلاع از وقوع حوادث اضطراري مهم بلافاصله مدير فضای آموزشي، تربیتی 
و ورزشی را كتبا" مطلع نمايد و هماهنگي‌هاي لازم را با گروه مدیریت نگهداری و تعمیرات جهت اقدامات مقتضي به عمل 

آورد در غير اينصورت جبران خسارت وارده به عهده مسئول نگهداری مي‌باشد.
7- مسئول نگهداری اقرار نمود كه از مشخصات كليه دستگاه‌ها و شرايط كار اطلاع دارد.
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8- مسئول نگهداری در مدت اجراي اين پيمان مسئول اجراي عمليات مي‌باشد و متعهد است هرگونه خسارت را كه در 
اثر فعل یا ترک فعل او به سيستم وارد شده باشد را با هزينه خود جبران نمايد.

9- اقامتگاه قانوني مسئول نگهداری همان هست كه در اين قرارداد ذكر شده و در صورت تغيير اقامتگاه بايد كتبا" به 
كارفرما اعلام گردد.

10- مسئول نگهداری موظف است در راهبري تأسيسات، حداكثر صرفه‌جويي در مصرف انرژی را نمايد.
11- تهيه كليه لوازم و ابزار و لباس كار به عهده مسئول نگهداری است. 

12- مسئوليت كليه تجهیزات منصوبه كه در ليست بازبيني مشخص شده به عهده مسئول نگهداری است.
13- مسئول نگهداری موظف است براساس زمان‌های اشاره شده در پیوست شماره 7 و در صورت نياز بيشتر و بدون 
اعلام كارفرما جهت اطمينان سلامت دستگاه‌ها و لوازم از سيستم تأسيسات و ابنیه بازديد و در صورت خرابي تعمير نمايد. 
همچنين در صورت تماس مدير فضاهای آموزشي، تربیتی و ورزشی براي موارد خاص پيش آمده مسئول نگهداری موظف 

است در اسرع وقت در محل حاضر و نسبت به رفع نقص اقدام نمايد.
14- مسئول نگهداری موظف است در هر بازديد ليست بازبيني )چك ليست( را تكميل و به تاييد مدير فضاهای آموزشي، 

تربیتی و ورزشی برساند ارائه نسخه دوم ليست‌هاي بازبيني تاييد شده جهت پرداخت حق‌الزحمه الزامي است.
15- مسئول نگهداری موظف است پس از انعقاد قرارداد و قبل از شروع به كار نسبت به انجام بيمه مسئوليت فضاهاي 
آموزشي، تربیتی و ورزشی مورد قرارداد )باید علاوه بر پروژه‌هاي مورد قرارداد، خود، نماينده كارفرما،  كاركنان ذيربط كارفرما 
و بهره برداران و ... را نزد شرکت‌های بیمه درخصوص شرح وظایف محوله به ويژه در مقابل آتش‌سوزي و خطرات جاني 
بهره‌برداران و ...( اقدام نمايد و اصل بيمه‌نامه را قبل انجام هرگونه عملياتي در پروژه‌هاي مورد قرارداد تحويل اداره كل 

آموزش و پرورش بدهد.
16- مسئول نگهداری موظف است فرم مربوطه را در سامانه‌ شناسنامه ساختمان فضاهاي آموزشي، تربیتی و پرورشي 
مورد قرارداد خود را تكميل نموده و به همراه صورت وضعيت قطعي، جهت دريافت حق‌الزحمه، به اداره كل آموزش و پرورش 

تحويل نمايد. 
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17- مسئول نگهداری موظف است قبل از دريافت حق‌الزحمه، اصل كليه اسناد مربوط به اقدامات انجام گرفته تأسيسات 
كه داراي گارانتي و بيمه و ... مي‌باشد، را به مدير فضاهای آموزشي، تربیتی و ورزشی و تصوير آنها را به اداره كل آموزش 

و پرورش ارائه دهد.
18-  ثبت اطلاعات كارهاي انجام شده در سيستم شناسنامه فني فضا.

19- اجرای کلیه‌ی موارد ذکر شده در پیوست شماره 7.
20- احصا اجزای نیازمند تعمیرات.

21- تفکیک نوع تعمیرات )جزئی و اساسی(
22- انجام تعمیرات جزئی

23- انجام سرویس‌های دوره‌ای
24- مسئول نگهداری اجازه اسکان موقت و بیتوته در فضاهای آموزشی، تربیتی و ورزشی را ندارد مگر در مواقع ضروری 

و با نظر مبادی ذیربط در آموزش و پرورش.

• تعهدات كارفرما	
كارفرما متعهد به پرداخت حق‌الزحمه مسئول نگهداری براساس این قرارداد مي‌باشد.

کارفرما موظف است لیست فضاهای آموزشي، تربیتی و ورزشی را در اختیار مسئول نگهداری قرار دهد.
کارفرما موظف است نسبت به هزینه‌های مرتبط با تعمیرات جزئی پس از تایید گروه نگهداری و تعمیرات اقدام نماید.

• ساير شرايط	
- در صورتي كه مسئول نگهداری از اجراي تعهدات خود قصور ورزد كارفرما مي‌تواند قرارداد را یک طرفه فسخ نمايد 	

و مبلغ تضمين سپرده‌ی مسئول نگهداری را به نفع دولت ضبط و به خزانه واريز نمايد.
- پيشنهاد هرگونه تغييرات در سيستم تأسيسات بايد كتبا" به اطلاع كارفرما برسد. و در صورت تایید كتبي كارفرما، 	
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اقدامات پيشنهادي اجرا شود.
- كليه دستگاه‌ها و تأسيسات مربوط به آن كه در زمان شروع قرارداد به صورت سالم تحويل مسئول نگهداری گرديده 	

باید در انتهاي قرارداد كامل و سالم تحويل كارفرما گردد و تاييد آن ضميمه مفاصا حساب ارائه شده توسط مسئول 
نگهداری شود. بديهي است جبران خسارت احتمالي تماما" به عهده مسئول نگهداری مي‌باشد. 

- در صورتي كه به هر دليل مسئول نگهداری نسبت به بازديد دوره‌ای موضوع پيمان اقدام ننمايد معادل 1/2 )كي 	
دوم( مبلغ ماهانه قرارداد براي هر مترمربع از فضاهای آموزشي، تربیتی و ورزشی به ازاي هر یک روز كسر مي‌گردد.

- جهت پرداخت حق‌الزحمه، مسئول نگهداری، سه نسخه صورت‌وضعيت‌ قطعي كه به تأیيد مدير فضاهای آموزشي، 	
تربیتی و ورزشی و منطقه آموزش و پرورش رسيده است را به اداره كل آموزش و پرورش جهت بررسي و پرداخت 

ارائه ‌دهد.
- کسورات قانونی مطابق قوانین و مقررات جاری کشور کسر خواهد شد.	
- در صورتي كه اقامتگاه مسئول نگهداری تغيير كرد بلافاصله آدرس جديد به كارفرما كتبا" اعلام گردد.	
ـ درصورت بروز هرگونه اختلاف ناشی از اجرا یا تفسیر مفاد قرارداد از طریق واحد حقوقی اداره کل آموزش و پرورش ـ

       به عنوان داور مرضی‌الطرفین جهت حل و فصل موضوع استفاده خواهد شد.
- مسئول نگهداری تا حل اختلافات کلیه‌ی تعهداتی را که برحسب این قرارداد به عهده دارد، اجرا خواهد نمود.	

 
        

                نماينده كارفرما                                                                          مسئول نگهداری 
          نام و نام خانوادگي امضاء                                                            نام و نام خانوادگي امضاء                                                                                   
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پيوست 3
فرم گزارش بازديد و رفع نقص، مدیریت نگهداري و تعميرات فضاهاي آموزشي، تربیتی و ورزشی 

نام فضای آموزشی، تربیتی و ورزشی .......................        شهر / روستا .......................       منطقه / ناحيه آموزش و پرورش .....................

رديف
ايراد يا اشكال 

بوجود آمده

علت بروز 

اشكال

شرح كامل اقدامات انجام 

شده جهت رفع مشكل با 

ذكر جزئيات

تاريخ  اقدامات انجام شده 

جهت رفع مشكل

مشخصات 

قطعات تعميري

مشخصات مصالح 

استفاده شده
اقدامات

مهر و امضاي مسئول نگهداری                      مهر و امضاي مدير فضای آموزشي، تربیتی و ورزشی                            مهر و امضاي گروه مديريت نگهداري و تعميرات 
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پيوست 4
فرم ارزيابي عملكرد مسئول نگهداری و تعميرات فضاهاي آموزشي، تربیتی و ورزشی

امتيازآيتم مورد بررسيرديف
10حضور منظم )جهت نگهداري( در فضاي آموزشي و پرورشي1
10حضور به موقع )جهت تعميرات( براساس تماس تلفني مسئولين فضاهای آموزشي، تربیتی و ورزشی2
10بكارگيري نيروي فني متخصص و مجرب3
4يكفيت اجراي كار 4
4يكفيت تجهيزات و لوازم بكار برده شده5
5سرعت عمل با توجه به شرايط6
8توجه به تذكرات و نظرات ناظر نوسازي مدارس 7
4رعايت ضوابط، قوانين، استانداردها، دستورالعمل‌ها و مشخصات فني 8
5رعايت دستورالعمل‌هاي ايمني و حفاظتي 9
5طبقه‌بندي مدارك و مستندسازي10
5پيشنهادهاي اجرایي براي بهبود يكفيت و كاهش هزينه‌هاي اجرایي11
5ميزان تطابق با برنامه12
5تحويل به موقع13
20عملكرد كلي پيمانكار14

100جمـــــــــــــــع كـــــــــــــــــل

    
    مهر و امضاي گروه مديريت نگهداري و تعميرات 
      مهر و امضاي مديركل آموزش و پرورش استان  
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پيوست 5
نمونه فرم خلاصه عملكرد مسئول نگهداری و تعميرات  فضاهای آموزشی، تربیتی و ورزشی
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                 مهر و امضاي مسئول نگهداری                                                             مهر و امضاي گروه مديريت نگهداري و تعميرات

                                                                                                                                          اداره كل آموزش و پرورش
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پيوست 6
تعمیرات

برخی از اهم مصادیق تعمیرات اساسی و جزئی در بخش‌های مختلف ابنیه 

سازه:

تعمیرات اساسی

 ترک‌های قطری یا مورب ناشی از نشست زمین بر اثر عوامل طبیعی و یا ترکیدگی لوله‌ها – خیز و ترک غیر متعارف در
 تیرهای فولادی سقف طاق‌ضربی و تیرچه و تیر سقف‌های بتنی – ترک‌خوردگی گسترده دیوارهای خارجی و داخلی –

 ایجاد ترک‌های عرضی غیر متعارف در ساختمان )محل تلاقی دیوار و سقف( – نشست ناهمگون – نشست ساختمان یا
  محوطه بیرونی – ناپایداری سقف کاذب – ناشاقولی دیوارها – ترک‌های سازه‌ای شدید

 ترک اطراف بازشوها – ترک‌های درزهای اجرایی– ترک دیوار در جوار تیرها و ستون‌هاتعمیرات جزئی

نماسازی:

ترک‌خوردگی و ریزش سطوح قابل توجه آجرنما، سنگ، نمای سیمانی و یا دیگر مصالحتعمیرات اساسی

تعمیرات جزئی

 نم‌زدگی نما – ریزش جزئی - نم‌زدگی نما در مجاورت ناودان‌ها – ترک‌های جزئی – خالی شدن بند نماها و بندکشی
 جزئی – افتادن سنگ ازاره - ترک‌های جزئی در مجاورت ستون‌ها - شیب‌بندی غیر اصولی کف پنجره ها و عدم نصب

زوار و درزبندی
 کلیه آسیب دیدگی‌های نما شامل لق شدن آجر و یا سنگ، نم‌زدگی، شوره و امثال هم تا ارتفاع ۳ متر

و حداکثر ۱۰ درصد سطح نمای آسیب‌دیده
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نم‌زدگی:

  نم‌زدگی بر اثر ترکیدگی لوله‌های طبقات و کف – نم‌زدگی دیوار و یا کف سرویس‌ها و آبدارخانه - رطوبت دیوارهایتعمیرات اساسی
بنایی یا محوطه در مجاورت فضای سبز

تعمیرات جزئی

   نم‌زدگی سقف بر اثر اشکال جزئی در عایق بام و لکه‌گیری‌های جزئی - نم‌زدگی‌های جزئی بر اثر ترکیدگی موضعی
 لوله‌ها و کف سرویس‌های طبقات - نم‌زدگی لولة آب باران از سقف یا بدنه

 تبصره: انواع نم‌زدگی در اجزا مختلف ساختمان بسته به علت نم‌زدگی می‌تواند در زمره تعمیرات
اساسی یا جزیی قرار گیرد.

کف‌سازی:

تعمیرات اساسی
 نشست عمده کف‌سازی بدلیل نشست زیرسازی و نشت آب و .... - نشست ساختمان بر اثر نشست خاک محل -

 کف‌سازی‌های لغزنده - نشست کف بر اثر نشست چاه فاضلاب داخل ساختمان و یا کانال‌های قدیمی زیر ساختمان
- نشست کف سرویس‌بهداشتی در اثر ترکیدگی لوله‌ها - فرسودگی شدید کف‌سازی‌ها

 مرمت جزئی موزاییک فرش‌های لق شده و شکسته - پرکردن درزهای کفسازی بتنی - ترمیم آسفالت محوطه -تعمیرات جزئی
بندکشی بند موزاییک فرش و سرامیک فرش و سنگ‌فرش کف‌ها

نازک‌کاری داخلی:

تعمیرات اساسی
وجود معایب زیر به شکل عمده :

 جداشدگی و لقی و افتادن سنگ‌های داخلی - وجود تیزگوشگی در کنج‌ها و لبه‌ها - طبله کردن و ریزش اندود گچ سقف
و بدنه در اثر خشک شدن نم زدگی

تعمیرات جزئی

 شکستگی شیشه‌ها - عملکرد نادرست یراق آلات - فرسودگی رنگ‌آمیزی - تعمیر و تعویض درب و پنجره‌های چوبی و
فلزی - لکه‌گیری گچ‌کاری - شکسته شدن سنگ‌ها با ضربه یا خرابی‌های موردی تعمیرات پانل‌های سقف کاذب

 نقاشی کلاس‌ها، پوسته شدن، آزمایشگاه‌ها، کارگاه‌ها و فضاهای آموزشی و کمک آموزشی از این دست - تعمیرات مربوط
به قرنیزهای داخلی.



 35 دستورالعمل مدیریت نگهداری و تعميرات فضاهای آموزشی، تربیتی و ورزشی

نرده‌ها، حفاظ و جان‌پناه:

 ترمیم ارتفاع و ضخامت جان‌پناه - مهار کامل جان‌پناه با افزودن اتصالات مناسبتعمیرات اساسی

تعمیرات جزئی

 اصلاح لقی و عدم استحکام و مرمت جزئی نرده‌ها و حفاظ‌ها - نیاز به رنگ‌آمیزی مجدد نرده‌ها و حفاظ‌ها - ارتفاع کم
 نرده‌ها و حفاظ‌ها - لبه یا نوک تیز و برندة نرده‌ها و حفاظ‌ها - وجود قید افقی - ترمیم فواصل قیدهای قائم )حداکثر 13

 سانتیمتر( - ایجاد استحکام و حذف لقی نرده و حفاظ‌ها - اصلاح حفاظ پنجره‌های طبقات که بطور کامل حفاظ خورده -
ایمن‌سازی نرده پله‌های ورودی )بالای سه پله( - تعمیر فلاشینگ و یا نصب آن حداکثر تا ۱۰ درصد طول

عایق بام:

 ترد و شکننده و ترک خوردن عایق بام به صورت عمده - اصلاح شیب‌بندی کامل بامتعمیرات اساسی

تعمیرات جزئی

 نصب آشغال‌گیر روی کف‌شور بام - انجام واکس و امولاسیون سالانه بر روی عایق‌های بدون فویل - رفع گرفتگی و
 بازکردن جلوی کف خواب ناودان‌ها - لکه‌گیری‌های جزئی - کنترل و بازدید لوازم تأسیساتی روی بام – رفع خرابی‌های

موضعی- طبله و متورم شدن و یا ترک خوردن گستردة عایق بام - تعویض و فرسودگی کف‌خواب ناودان‌ها

شیروانی:

 تعویض کامل شیروانی شامل: خرپاها، تیرها )کش ها(، لاپه‌ها و ورق‌های فلزی رویه شیروانیتعمیرات اساسی
تعمیرات سقف شیروانی شامل: خرپاهای چوبی، تیرها )کش‌ها(، لاپه‌ها و ورق‌های فلزی رویه شیروانی

تعمیرات جزئی
  ترمیم و تعویض جزئی ورق‌های فلزی پوسیده سقف‌های شیروانی - زنگ‌زدایی قسمت‌هایی از سقف شیروانی و

رنگ‌آمیزی مجدد
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تغییرات معماری داخلی:

تعمیرات اساسی

 حذف و یا تعبیة درب و پنجره – تغییرات فضاها و جابجایی دیوارها – تغییر کاربری فضاها و تغییر جزئیات معماری –
 اصلاح دیوارچینی‌های که غیراصولی اجرا شده – ایجاد درب و پنجره در ساختمان‌های بنایی – تغییر پنجره‌های فلزی به

UPVC 

تعمیرات جزئی

 تعویض درب‌های چوبی و فلزی بدلیل فرسودگی – تغییرات نازک‌کاری فضاها – تعمیر و یا تعویض درب و پنجره‌های
 چوبی و فلزی–  تعمیرات کمدهای دیواری  و تخته سیاه‌ها - تعمیر یا تغییر شیشه‌های کتیبه‌های درب‌ها )بر اساس نشریه

۶۹۷ کتیبه شیشه‌ای درب کلاس‌ها جهت حفظ ایمنی با مواد پلکسی و یا ایمن مشابه جایگزین شوند.(
اصلاح جهت بازشو درب کلاس‌ها به سمت بیرون

تبصره: هرگونه رنگ‌آمیزی در جداره‌های داخلی و خارجی مستلزم رعایت جدول رنگ مدارس است.
تبصره: سکوی یکی از کلاس‌های درس جهت استفاده معلولین توسط مسئول نگهداری از طرف آموزش و پرورش حذف 

گردد.
سرویس بهداشتی:

تعمیرات اساسی

 نشست سازة سرویس – نشست کف چشمه‌ها و راهروی سرویس‌ها بدلیل زیرسازی نامناسب – عدم اجرای عایقکاری
 مناسب – تعویض کف‌سازی لغزنده کف چشمه و راهروی سرویس‌ها – تعویض کلی کاسه توالت و روشوئی‌ها –

شکستن، افتادن، لق شدن کاشی و یا هر نوع مصالح بیش از 10 درصد فضای داخلی

تعمیرات جزئی
 تعویض و یا رفع پوسیدگی جزئی درب سرویس‌ها – لکه‌گیری جزئی گچ و عایق بام – تعمیر و تعویض موردی کاسه

توالت و روشوئی‌ها – تعمیر و تعویض درب‌ها و دستگیره‌ها – جابجایی آبخوری

درخصوص سرویس‌های بهداشتی در صورتی که حجم ریالی انجام عملیات از حد نصاب معاملات کوچک بیشتر نباشد، 
تعمیرات جزیی محسوب شده و در غیر اینصورت تعمیرات اساسی خواهد بود.
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ریزش، نشست، ترک، انحراف از امتداد قائم و ... در دیوار محوطه:

تعمیرات اساسی
 بازسازی دیوار بر اثر نشت گسترده آب و یا وجود باغچه در کنار دیوارها - تعمیر دیوار به علت وجود گسترده ترک‌های

 مورب و قطری - تغییر مکان افقی محسوس - بازسازی دیوار به علت ناپایداری و عدم ایستایی گسترده دیوار – اجرا یا
بازسازی نمای دیوار محوطه به صورت کلی

 رفع ریزش‌های جزئی نما و سنگ‌های ازارة دیوارها - بندکشی و ترمیم جزئی نما - رنگ‌آمیزی و شاداب‌سازی دیوارها -تعمیرات جزئی
 ترمیم سطوح جزئی نمای دیوار محوطه - تعبیه نرده روی دیوار محوطه تا حداکثر 10 درصد طول دیوار

جا‌به‌جایی ورودی‌های محوطه:

تغییر ارتفاع سردرب مدارس – ایجاد خروجی‌های اضطراری محوطه – ایجاد پیش فضاتعمیرات اساسی

تعمیرات جزئی
 تعمیرات درب‌های ورودی بزرگ و کوچک – رنگ‌آمیزی درب‌ها – رفع پوسیدگی کلاف و چهارچوب درب‌ها – ایجاد

رمپ معلولین - تعویض چارچوب درب‌های ورودی

درصورتی که در محل درب ورودی فقط تابلوی مدرسه مانع ورود ماشین آتش‌نشانی می‌شود اصلاح آن جزء تعمیرات 
جزئی محسوب می‌شود.

در خصوص کف‌سازی محوطه در صورتی که سطح آسیب دیده از ۱۰ درصد مساحت کل کمتر باشد و یا حجم ریالی 
انجام عملیات از حد نصاب معاملات کوچک بیشتر نباشد، تعمیرات جزئی محسوب شده و در غیر اینصورت تعمیرات اساسی 

خواهد بود.
مناسب‌سازی ‌مدارس برای معلولین )ایجاد رمپ‌ها در محوطه و سرویس بهداشتی معلولین و ...( جزء تعمیرات اساسی 

می‌باشد.ا
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چاه‌های موجود در محوطه:

تعمیرات اساسی
 ترمیم نشست محوطه دور چاه شامل بررسی طوقه چینی و گلدانی و وجود کول در انباری و میله – ترمیم ترک‌های

بزرگ و وسیع در محوطه بدلیل زیرسازی نامناسب - ترمیم شکست محوطه در اطراف سپتیک هوازی و یا بی هوازی ا
G (MPD)

لکه‌گیری موضعی آسفالت  – رفع گرفتگی لوله‌های کف‌شور منتهی به چاه محوطه – تخلیه چاه محوطهتعمیرات جزئی

ترک‌ها و نشست‌های بوجود آمده در محوطه:

تعمیرات اساسی
 ترمیم نشست زیرسازی آسفالت محوطه به صورت گسترده – روکش آسفالت بدلیل فرسودگی آسفالت موجود محوطه به

 صورت گسترده – ترمیم نشست محوطه بدلیل پایین رفتن سطح آب‌های زیرزمینی – ترمیم ترک در محوطه به لحاظ
وجود قنات و ترک‌ها و نشست‌های عمیق

رفع ترک‌های سطحی با فیلر و آسفالت نرمه و یا قیر – مرمت محل عبور لوله‌ها و غیره به جهت تعمیر آنهاتعمیرات جزئی

فضای سبز:

ایجاد عایق مناسب در باغچه‌های مجاور دیوارها و ساختمان‌هاتعمیرات اساسی

جدول‌کاری اطراف باغچه‌ها – تعمیرات جزئی نرده و حفاظ دور باغچه‌هاتعمیرات جزئی
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برخی از اهم مصادیق تعمیرات اساسی و جزئی در بخش‌های مختلف تأسیسات مکانیکی

موتورخانه:

تعمیرات اساسی

 تعمیر و یا تعویض دیگ و اضافه نمودن پره‌های دیگ – تغییر در نوع تقسیم‌بندی بار مصرفی )کلکتور و انشعابات و ....(
 – تغییر در نوع دیگ‌های چدنی، فولادی و چگالشی – تغییر محل موتورخانه - پوسیدگی کلکتور– تعویض مشعل‌ها –

 تعویض الکتروپمپ‌ها شامل الکتروپمپ یا پروانه پمپ – رسوب کلی دیگ‌ها و لوله‌ها – تهیه، نصب آبگرمکن سرویس‌ها
 –  پوسیدگی منابع انبساط و آبگرم – پوسیدگی دودکش– تعویض بوستر پمپ – تعویض شیر چند راهه – تعویض

سختی‌گیر رزینی

تعمیرات جزئی

 تعمیرات جزئی پمپ و سیل یا رابط پمپ‌ها – اصلاح لوله‌کشی‌ها – حذف نشتی آب - تعویض شیرآلات معیوب –
 سرویس و نگهداری سالانة الکتروپمپ‌های خطی و زمینی – سرویس سالانه و تعمیر مشعل الکتروپمپ‌ها و منابع انبساط
 و آبگرم– رنگ‌آمیزی و عایق‌کاری مجدد و یا ترمیم آن – سرویس اگزاست فن – کنترل دودکش‌ها و اطمینان از صحت

 عملکرد آن – تنظیم و تعمیر مشعل – تعویض آکوستات‌های معیوب – بازدید از نظر کنترل عیوب ظاهری نظیر چکه
 وپکیج – تعمیر لرزه‌گیرها – سرویس سالانه بوستر پمپ آب – تعمیرات آبگرمکن

شبکه انتقال حرارت:

 لوله‌کشی و کانال‌کشی به منظور اضافه کردن بار مصرفی – تغییر در مسیرهای اصلی – تعویض لوله‌های پوسیده وتعمیرات اساسی
فرسوده و رسوب کرده بیش از 20 درصد لوله‌های موجود - تغییر نوع متریال و ....

 اصلاح لوله‌کشی، استفاده از اتصالات و جلوگیری از نشت لوله‌کشی - اصلاح نشتی اتصالات در نقاط مصرف مانندتعمیرات جزئی
رادیاتور – اصلاح نشتی و آب‌بندی شیرفلکه‌ها و اتصالات
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وسایل انتقال حرارت:

تعمیرات اساسی

 تغییر نوع سیستم رادیاتور به فن‌کوئل – تعمیرات کلی هواساز و ایرواشر منجر به تعویض قطعات اصلی و یا خود تجهیز
 شود و اجرای اولیه هواساز و ایرواشر - سوختن الکتروموتورها – پوسیدگی کویل‌های هواساز - خرابی پره‌های انتقال

 حرارت کویل‌ها – تهیه و نصب سیستم‌های تابشی گازسوز – تعویض رادیاتور بیش از 20 درصد رادیاتورهای موجود به
نحوی که تعداد پره‌های رادیاتور بیشتر از 50 پره باشد – تعویض مبدل صفحه‌ای

 اسیدشوئی و شستشوی فن‌کویل‌ها – تعمیر و تعویض شیرآلات رادیاتور – تعمیر و تعویض الکتروفن فن‌کویل‌ها و یونیتتعمیرات جزئی
هیتر – رسوب‌زدایی داخل کویل‌ها یا سرویس فن‌ها - پوسیدگی فن‌کوئل و یونیت –  سرویس دوره‌ای مبدل صفحه‌ای

کورة هوای گرم و زنت:

تعویض، تجهیز و تغییر آن به سیستم دیگر و یا به‌روزرسانی آنها – اجرای اولیة کوره هوای گرم و زنتتعمیرات اساسی

سرویس و بازدید سالانه توسط متخصصین سازنده و نمایندگی‌های مجاز سازنده دستگاه و تعویض قطعات مورد نیازتعمیرات جزئی

شیرآلات بهداشتی:

ـتعمیرات اساسی

سرویس، نگهداری، تعمیر و تعویض محدود – تعویض واشرهای آب‌بندی – تعویض کلی شیرآلات در صورت فرسودگیتعمیرات جزئی

سیستم‌های برودتی:

تعمیرات اساسی
 اجرای اولیه هر نوع سیستم برودتی – تغییر کلی سیستم برودتی – تعمیر و تعویض کمپرسورها و کویل‌ها – تعمیرات برج

خنک‌کن - پوسیدگی کلی بدنه کولر

تعمیرات جزئی
 تعمیر و سرویس و نگهداری فصلی و سالانه – تعویض قطعات مستهلک شده روغن‌کاری شفت کولر و تنظیم تسمة

آن – تعویض موتورسوخته کولر – تعمیر اسپلیت‌ها – تعمیر الکتروموتور برج خنک‌کن
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چیلر:

اجرای اولیه و تعویض، تجهیز و به‌روزرسانی – تعمیرات اساسی کمپرسورها، مبدل‌هاتعمیرات اساسی

 شستشوی مبدل‌ها و کندانسورها و اواپراتورها – تمیزکاری فن کندانسور – حذف نشتی مبرد – تعمیر سنسورهای فشار وتعمیرات جزئی
دما – حذف نشتی و تعمیر یا تعویض شیر انبساط

شبکة توزیع آب سرد و گرم:

اصلاح کلی سیستم لوله‌کشی – تعویض کلی لوله‌های فرسوده – اجرای کلی شبکه توزیع آب سرد و گرم سرویس‌ها و تعمیرات اساسی
آبدارخانه

عایق‌کاری – ترمیم موضعی – تعویض اتصالات در موقع نیاز – اصلاح محل‌های نشتی – رفع پوسیدگی جزئی لوله‌هاتعمیرات جزئی

سیستم انتقال فاضلاب و آب باران:

 تعمیر لوله‌های چدنی، تعویض لوله‌های پوسیده و معیوب – اجرا و اصلاح صحیح ونت - تعمیر و اصلاح لوله‌های آبتعمیرات اساسی
باران و فاضلاب به صورت کلی

رفع گرفتگی فاضلاب - بازدید کف خواب آب باران – رفع پوسیدگی و نشتی جزئیتعمیرات جزئی

سیستم اطفاء‌حریق:

  نصب فیوز گازی و شیر برقی گازیتعمیرات اساسی

تعمیرات جزئی
 تعمیرات پمپ فشار آتش‌نشانی- شارژ متوالی و متناوب کپسول – سرویس و نگهداری بوستر پمپ آتش‌نشانی – اطمینان

 از صحت عملکرد سیستم آتش‌نشانی  – تهیه و نصب کپسول‌های آتش‌نشانی و کنترل فصلی و سالانة آنها - رفع عیب
لوله‌های تر و خشک آتش‌نشانی
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وسایل کنترل:

 تعویض شیر حساس زلزله مکانیکی –  تعویض کنترل هوشمند و سنسورهای مورد لزوم در موتورخانهتعمیرات اساسی

 تعمیر و تنظیم سیستم هوشمند – تعمیر و تعویض سنسورهای دود و وسایل کنترلی – سرویس و نگهداری تجهیزات وتعمیرات جزئی
اطمینان از صحت عملکرد آنها

سیستم سوخت‌رسانی:

 اجرای اولیه و یا تغییر نوع سیستم سوخت‌رسانی و یا تغییر ظرفیت - اجرای کامل لوله‌کشی گاز و تغییرات در لوله‌کشیتعمیرات اساسی
گاز با تأیید مهندس ناظر گاز

 رنگ‌آمیزی، عایق‌کاری، کنترل ساپورت و سکوی مخازن و حفاظ‌های مربوطه - بازدید چشمی لوله‌ها و در صورت خرابیتعمیرات جزئی
شیر و یا خوردگی لوله‌ها و اصلاح آنها - تغییر محل نصب مخازن سوخت نزدیک مشعل

دودکش‌ها:

تعویض لوله‌های فلزی به جای دودکش آزبست - اجرای کامل و اصلاح مسیر و تغییر محل دودکش‌هاتعمیرات اساسی

 کنترل و اطمینان از صحت عملکرد – اطمینان از صحت دریچه هوا و کلاهک دودکش‌های H - اصلاح کامل تعمیرات جزئی
دودکش‌ها بدلیل احتمال نشت دود
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برخی از اهم مصادیق تعمیرات اساسی و جزئی در بخش‌های مختلف تأسیسات برقی تابلوهای برق:

تعمیرات اساسی

طراحی و ساخت تابلو برق جدید اعم از تابلو برق‌های اصلی توزیع برق، تابلوهای نیمه اصلی، تابلوهای فرعی )شامل کلیه‌ی 
تابلو برق‌های کنتوری، تابلو برق مادر، تابلو برق طبقات، تابلو برق محوطه، تابلو برق موتورخانه، تابلو برق، سیستم برق 

اضطراری و تابلو برق UPS، تابلو برق آسانسور و...(؛
  طراحی و ساخت تابلوی بانک خازن در ساختمان‌هایی که توان راکتیو بالا دارند؛

اضافه نمودن هرگونه کلید حفاظتی و یا تغییر رنج و کلاس کلید حفاظتی و... به علتّ افزایش بار مصرفی؛
 هرگونه تغییر در تابلو برق به علت تغییر در ساختار سیستم توزیع برق به طور مثال ایجاد سیستم ارت در یک ساختمان

قدیمی فاقد سیستم ارتینگ؛
 هرگونه تغییر و تعمیر در سیستم فشار متوسط )در صورت استقرار سیستم فشار متوسط در محل فضاهای آموزشی، تربیتی

و ورزشی مانند اردوگاه‌های دانش آموزی وسیع(؛

تعمیرات جزئی

خط‌بندی، سربندی و تغییر در تقسیم بار به منظور تعادل بین فازها در سیستم توزیع برق سه‌فاز؛
تعویض هرگونه قطعات، تجهیزات و وسایل فشار ضعیف تابلو برق‌ها نظیر تعویض کلیدهای اتوماتیک مینیاتوری، کلیدهای 
اتوماتیک کمپکت، کلید حفاظت نشت جریان، انواع فیوزها و پایه فیوز، ریل، کانال، ترمینال، تایمر، انواع کلیدهای گردان و 
کلیدهای فرمان قطع و وصل تأسیسات، رله اضافه بار، چراغ سیگنال، دکمه فشاری، مقره، شمش، اینورتر، رگولاتور، تعویض 
سرسیم‌ها و کابل‌شوها، تعویض کنتاکتورها، سیم‌کشی داخل تابلو و تعویض در تابلو برق و... با رعایت انطباق مشخصات 

فنی قطعه جدید با قدیمی؛
تعویض هرگونه قطعات، تجهیزات و وسایل اندازه‌گیری تابلو برق‌ها نظیر آمپرمتر، ولتمتر، کسینوس فی متر، فرکانس متر، 
وات متر، وارمتر، ترانسفورماتورهای ایزوله و جریان، دستگاه‌های اندازه‌گیری توان، انرژی، جریان، ولتاژ و فرکانس، کنتور، 

ساعت فرمان، فتوسل و... با رعایت انطباق مشخصات فنی قطعه جدید با قدیمی.
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شبکه توزیع برق:

تعمیرات اساسی

 اجرای لوله‌کشی، سیم‌کشی و کابل‌کشی به منظور توسعه و ایجاد فضاهای جدید و یا تغییر کاربری فضاها؛
 اجرای کابل‌کشی جدید به منظور اضافه نمودن تابلو برق جدید و یا تغییر در بار مصرفی؛

 اجرای لوله‌کشی و سیم‌کشی و کابل‌کشی به علت آسیب‌دیدگی و یا فرسودگی کلیه‌ی مدارهای الکتریکی ساختمان؛ 
 اجرای لوله‌کشی و سیم‌کشی به منظور ایجاد سیستم TN.C-S در مدارس قدیمی فاقد سیستم زمین )ارت(؛  

 تغییر در سایز کابل‌های برق به علت ایجاد فضاهای جدید، تغییرکاربری فضا و یا افزایش بار مصرفی؛
 اجرای کابل‌کشی جهت ایجاد شبکه ارت و همبندی؛

تعمیرات جزئی

 تعویض و ترمیم سیم‌کشی مدارهای الکتریکی بدون تغییر در نوع، سایز، تعداد رشته و سیستم توزیع برق مانند تعویض
سیم‌کشی برای یک مدار الکتریکی چراغ روشنایی یا پریز برق؛

 تعویض انواع کلیدها و پریزهای برق و دیگر تجهیزات قطع و وصل برق معیوب و آسیب‌دیده بدون تغییر در مشخصات
فنی به طور مثال تعویض پریز برق ارت‌دار 16 آمپر با پریز برق بدون ارت ممنوع است؛

 تعویض ترانکینگ‌ها، قوطی کلیدها، جعبه‌های تقسیم، لوله‌کشی‌های آسیب‌دیده و اطمینان از استحکام بست‌های اسپیت
لوله‌کشی‌های روکار؛

 تعویض، ترمیم و اطمینان از استحکام کلیه‌ی ساپورت‌ها، سینی کابل‌ها، نردبان کابل‌ها و دیگر متعلقات مربوط به اجرای
تأسیسات برقی؛

 تعویض کابل‌های معیوب و آسیب‌دیده مربوط به تابلوهای برق نیم اصلی و فرعی و برق‌رسانی به سیستم‌های تأسیساتی
 )سرمایش، گرمایش و اگزاست و...( بدون تغییر در نوع، سایز، تعداد رشته و تغییر در نوع سیستم توزیع برق مانند تعویض

 کابل آسیب‌دیده‌ی یک کولر آبی یا اسپیلت، یا تعویض کابل تابلو برق موتورخانه؛
ترمیم سرسیم‌ها و کابل‌شوهای سیستم توزیع برق؛

ترمیم کانال‌ها، منهول‌ها و دریچه‌های بازدید عبور کابل‌های برق فشار ضعیف و جریان ضعیف.
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سیستم‌های جریان ضعیف )تلفن، آنتن، دربازکن، شبکه‌های اطلاع‌رسانی و دوربین مداربسته(:

تعمیرات اساسی

اجرای لوله یا ترانکینگ و کابل‌کشی تلفن، آنتن، شبکه‌ی کامپیوتر، دوربین مداربسته و... به منظور ایجاد و توسعه‌ی فضاهای 
جدید؛

هرگونه تغییر در سیستم‌های جریان ضعیف مانند تلفن، آنتن، شبکه کامپیوتر، دوربین مداربسته و... در فضاهای آموزشی، 
تربیتی و ورزشی که نیاز به طراحی مجدد توسط کارشناسان ادارات کل نوسازی، توسعه و تجهیز مدارس می‌باشد؛

تعمیرات جزئی

اجرای لوله یا ترانکینگ و کابل‌کشی سیستم‌های تلفن، آنتن، شبکه کامپیوتر، دوربین مداربسته و... به صورت محدود به 
منظور تغییر کاربری فضاها یا در صورت وجود هرگونه قطعی یا خرابی در مدار آنها؛

قطع اتصال در محل دوربین‌های مداربسته، پریزهای تلفن، آنتن و شبکه دیتا و...؛
تعویض پریزهای تلفن، آنتن، شبکه کامپیوتر معیوب با نمونه مشابه قبلی؛

هرگونه تعمیر یا تعویض و انجام تنظیمات مرتبط با سیستم تلفن سانترال و ویپ و... و انجام فرم‌بندی، سربندی و لحیم‌کاری 
مرتبط با آن؛

تنظیمات مرتبط با سیستم آنتن و تعویض و تعمیر اجزای مختلف سیستم آنتن نظیر تقویت کننده، پایه آنتن و... با نمونه 
مشابه قبلی؛

هرگونه تعمیر یا تعویض و انجام تنظیمات مرتبط با سیستم شبکه‌ی دیتا اعم از سیستم‌های باسیم یا بی‌سیم و تعویض اجزای 
مختلف سیستم شبکه کامپیوتر نظیر رک، هاب سوئیچ و...؛

هرگونه تعمیر یا تعویض و انجام تنظیمات مرتبط با سیستم دوربین مداربسته؛
تعویض و ترمیم جعبه تقسیم‌های معیوب و آسیب‌دیده مرتبط با سیستم‌های جریان ضعیف؛

اطمینان از استحکام نصب اجزای سیستم‌های جریان ضعیف مانند آنتن، دوربین‌های مداربسته و رک‌های شبکه، برُدهای 
الکترونیکی آموزش هوشمند و ویدئو پروژکتورها، ساعت، اجزای سیستم‌های مدیریت ساختمان و... .
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سیستم‌های ردیابی اعلام حریق و اعلام سرقت و کنترل هوشمند موتورخانه:

تعمیرات اساسی

اجرای لوله‌کشی، سیم‌کشی و نصب اجزای سیستم اعلام حریق و راه اندازی آن به منظور ایجاد فضاهای جدید؛
 هرگونه تغییر در سیستم اعلام حریق در فضاهای آموزشی، تربیتی و ورزشی که نیاز به طراحی مجدد توسط کارشناسان

ادارات کل نوسازی، توسعه و تجهیز مدارس می‌باشد؛
اجرای لوله‌کشی، سیم‌کشی و نصب اجزای سیستم اعلام سرقت و راه اندازی آن به منظور ایجاد فضاهای جدید؛

تعمیرات جزئی

 تعویض سنسورها، ریموت کنترل‌ها، باطری، دتکتورها، شستی‌ها، چراغ‌های چشمک‌زن، ماژول اینتر فیس و آژیرهای
معیوب و... با در نظر گرفتن و تطابق مشخصات فنی نمونه قبلی و جدید؛

رفع قطعی و خرابی مدارهای الکتریکی سیستم‌های اعلام حریق و اعلام سرقت و سیستم کنترل هوشمند موتورخانه
 هرگونه تعمیر یا تعویض دستگاه مرکزی اعلام حریق یا اعلام سرقت مطابق با مشخصات دستگاه تعویض شده و انجام

تنظیمات مرتبط با آنها؛
تعویض یا تعمیرات مربوط به سنسورها، باطری و دیگر تجهیزات مرتبط با دستگاه کنترل هوشمند موتورخانه.

سیستم‌های صوتی و پیجینگ:

 اجرای لوله‌کشی و کابل‌کشی به منظور ایجاد فضاهای جدید که نیاز به طراحی جدید توسط کارشناس اداره کل نوسازی،تعمیرات اساسی
توسعه و تجهیز مدارس دارد؛

تعمیرات جزئی

 اطمینان از استحکام نصب، تعمیر یا تعویض اجزای مختلف سیستم صوتی نظیر رک‌های صوتی، ولوم کنترل صدا،
بلندگوها، میکرفون و... مطابق با مشخصات فنی نمونه قبلی؛

تعمیر یا تعویض دستگاه میکسر و تقویت کننده سیستم صوت و رادیوپخش مطابق با مشخصات نمونه قبلی؛
 اجرای لوله‌کشی و کابل‌کشی سیستم صوت و پیجینگ به صورت محدود به منظور تغییر کاربری فضاها یا در صورت وجود

هرگونه قطعی یا خرابی در مدار آنها؛
تعمیر یا تعویض بیزرها و زنگ‌های الکترونیکی و هوشمند فضاهای آموزشي، تربیتی و ورزشی.
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سیستم‌های روشنایی:

تعمیرات اساسی

	 اجرای سیستم روشنایی به منظور ایجاد فضاهای جدید یا تغییر کاربری یک فضا؛
 هرگونه تغییر در سیستم روشنایی در فضاهای آموزشی، تربیتی و ورزشی که نیاز به طراحی مجدد توسط کارشناسان ادارات

کل نوسازی، توسعه و تجهیز مدارس می‌باشد؛
 تعویض چراغ‌های روشنایی فرسوده و قدیمی با چراغ‌های نسل جدید با شار و بهره نوری بالاتر در صورت تأمین شرایط

  لازم؛

تعمیرات جزئی

تعمیر یا تعویض اجزای مختلف چراغ نظیر درایور، ماژول LED، قاب، لوور، رفلکتور، صفحه آکرولیک، لامپ، سرپیچ، سبد 
محافظ، بدنه و شیشه، بالاست، باطری، استارت و خازن و... ؛

اطمینان از استحکام نصب چراغ‌های سقفی، دیواری، پایه چراغ‌های محوطه، نورافکن‌ها و... ؛
تعویض چراغ‌های آسیب‌دیده‌ی دارای درجه حفاظت الکتریکی )IP( متناسب با فضاهای مرطوب مانند حمام و سرویس 

بهداشتی و... )چراغ‌های واترپروف( یا محوطه‌های باز مطابق مشخصات الکتریکی نمونه قبلی؛
تعویض کلیدهای حفاظتی معیوب در پایه چراغ‌های محوطه در محل تغییر کابل؛

اطمینان از اتصال چراغ‌های روشنایی به سیستم ارت و همبندی.

سیستم‌های زمین و حفاظت در برابر برق گرفتگی: 

تعمیرات اساسی
 ایجاد سیستم ارت و همبندی اصلی، نصب سیستم صاعقه‌گیر به منظور ایجاد فضاهای جدید که نیاز به محاسبه و طراحی

 جدید توسط کارشناس اداره کل نوسازی، توسعه و تجهیز مدارس دارد؛

تعمیرات جزئی

		   احیای سیستم ارت و کاهش مقاومت چاه ارت مطابق با استانداردها؛
	 ترمیم همبندی اضافی در صورت بروز هرگونه تغییر و جابجایی اجزای فلزی غیرسازه‌ای؛
	 تعویض قطعات آسیب‌دیده و معیوب سیستم صاعقه‌گیر.
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 :(UPS) ترانسفورماتورهای داخل ساختمان و سیستم برق اضطراری و برق ایمنی

تعمیرات اساسی

 ایجاد سیستم برق اضطراری یا برق ایمنی در صورت ایجاد فضاهای جدید با رعایت مقررات ملیّ ساختمان که نیاز به
محاسبه و طراحی جدید توسط کارشناس اداره کل نوسازی، توسعه و تجهیز مدارس دارد؛

	 نصب، تعمیر و تعویض کلیه‌ی ترانسفورماتورهای داخل فضاهای آموزشی، تربیتی و ورزشی؛

تعمیرات جزئی

 هرگونه تعمیر یا تعویض اجزای آسیب دیده یا معیوب سیستم برق اضطراری نظیر باطری، موتور دیزلی، انژکتور، پمپ
 روغن، سیستم خنک‌کننده روغن یا آب، استارت، اگزاست، لرزه‌گیر و صداخفه‌کن، مخزن سوخت، گرمکن الکتریکی،

دستگاه‌های نشان‌دهنده و حفاظتی و کنترل موتور و...؛
	  تعویض فیلترهای روغن و هوا؛

 هرگونه تعمیر یا تعویض اجزای آسیب‌دیده یا معیوب سیستم برق ایمنی )UPS( نظیر برُدهای الکترونیکی، باطری و... .

آسانسور: 

 محاسبه و طراحی و اجرا به منظور برق‌رسانی به اتاقک آسانسور یا موتورخانه‌ی بالابر جهت اضافه نمودن هرگونهتعمیرات اساسی
آسانسور، بالابر و... به ساختمان‌های موجود، تعویض موتور و گیربکس، تعویض اتاق آسانسور؛

 هرگونه تعمیر یا تعویض اجزای آسیب دیده یا معیوب سیستم‌های آسانسور نظیر سیستم روشنایی، سیستم اضافه‌بار،تعمیرات جزئی
پاراشوت، چشم‌های الکترونیکی و کلیدهای فراخوان، سیستم تلفن و سیم بکسل و ... .

تذکر: نگهداری و تعمیرات مربوط به آسانسور و بالابرها باید توسط شرکت‌های مجاز که دارای گواهینامه و مجوز رسمی هستند، 

صورت پذیرد.

سیستم‌های فتوولتائیک: 

 استفاده از سیستم‌های تولید برق از انرژی‌های تجدیدپذیر به ساختمان‌های موجود بایستی توسط کارشناسان تأسیساتتعمیرات اساسی
برقی ادارات کل نوسازی، توسعه و تجهیز مدارس بررسی، امکان‌سنجی، محاسبه، طراحی و اجرا شوند؛

 هرگونه تعمیر یا تعویض اجزای آسیب‌دیده یا معیوب در سیستم‌های تولید برق از انرژی‌های تجدیدپذیر نظیر صفحاتتعمیرات جزئی
خورشیدی، کنترلر و اینورترها، ذخیره‌ساز، مبدل، باطری‌ها، کنترل کننده‌های شارژ.
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پیوست 7
نگهداری

جداول کنترل، بازرسی و سرویس
تعریف کلیات ابنیه

ساختمان‌ها در طول عمر مفید خود و تحت تأثیر عوامل مختلف دچار آسیب‌ها و خرابی‌هایی می‌شوند و شناخت این 
آسیب‌ها و تعمیر و ترمیم اصولی و به موقع آنها می‌تواند باعث افزایش طول عمر مفید ساختمان و فراهم آوردن شرایط 
بهره‌برداری مناسب از آن شود. از این رو لازم است بازرسی‌هایی از اجزای مختلف معماری و سازه‌ای ساختمان به عمل آید 

و در صورت نیاز اقدام به تعمیر یا تقویت اعضای آسیب دیده شود.
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جدول كنترل، بازرسي و سرویس اجزاي معماري

صل
ف

بازه آیتم
زمانی

آسيب‌ديدگي
نوع 
آسيب

محل 
آسيب

تاریخ 
آخرین 
کنترل و 
بازرسی

اقدامات

رد
دا

رد
ندا

طه
حو

م

6 ماهمحوطه ساختمان )قفل، لولا، رنگ و ...(

12 ماهكف‌سازي محوطه

12 ماهنازك‌كاري ديوار محوطه

12 ماهفضاي سبز

12 ماهجدول فضاي سبز

3 ماهمصالح رمپ

عدم انسداد مسیرهای تعبیه شده 
6 ماهماشین‌های امدادی و آتش‌نشانی

2 ماهسرويس‌بهداشتي داخل محوطه

12 ماهخطك‌شي ورزشي و صف‌جمع

6 ماهمنهول‌هاي فاضلاب

6 ماهچاه‌هاي جمع‌آوري آب باران

6 ماهمبلمان محوطه
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جدول كنترل، بازرسي و سرویس اجزاي معماري

صل
ف

بازه آیتم
زمانی

آسيب‌ديدگي
نوع 
آسيب

محل 
آسيب

تاریخ 
آخرین 
کنترل و 
بازرسی

اقدامات

رد
دا

رد
ندا

طه
حو

م

نماي ساختمان )شمال، شرق، جنوب و 
6 ماهغرب(

6 ماهورودي ساختمان

شيشه‌ها )از لحاظ آسيب، چسبيدن اجسام 
3 ماهخارجي و ایمنی(
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جدول كنترل، بازرسي و سرویس اجزاي معماري

صل
ف

بازه آیتم
زمانی

آسيب‌ديدگي
نوع 
آسيب

محل 
آسيب

تاریخ 
آخرین 
کنترل و 
بازرسی

اقدامات

رد
دا

رد
ندا

ره
نج

پ

6 ماهپنجره‌ها )پروفيل و قاب(

6 ماهپنجره‌ها )رگلاژ(

6 ماهپنجره‌ها )يراق آلات(

6 ماهكف پنجره

6 ماهحفاظ پنجره )درصورت وجود(

در

6 ماهدرها )لنگه در و چارچوب(

6 ماهدرها )يراق‌آلات(

6 ماهحفاظ در )درصورت وجود(
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جدول كنترل، بازرسي و سرویس اجزاي معماري

صل
ف

بازه آیتم
زمانی

آسيب‌ديدگي
نوع 
آسيب

محل 
آسيب

تاریخ 
آخرین 
کنترل و 
بازرسی

اقدامات

رد
دا

رد
ندا

ها
رو

راه

6 ماهكف‌سازي راهروها

6 ماهديوارهاي راهروها )نازك‌كاري و نم‌زدگي(

ها
اق‌

ات

6 ماهكف‌سازي اتاق‌ها

6 ماهسقفك‌اذب

6 ماهديوارهاي اتاق‌ها )نازك‌كاري و نم‌زدگي(

6 ماهمبلمان اتاق‌ها

6 ماهمهار اجزاي غيرسازه‌اي موجود 

6 ماهتغيير كاربري
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جدول كنترل، بازرسي و سرویس اجزاي معماري

صل
ف

بازه آیتم
زمانی

آسيب‌ديدگي
نوع 
آسيب

محل 
آسيب

تاریخ 
آخرین 
کنترل و 
بازرسی

اقدامات

رد
دا

رد
ندا

ت
عا

ما
جت

ه، ا
ور

نظ
د م

چن
ن 

سال
ه، 

خان
ماز

ن

6 ماهكف‌سازي سالن چندمنظوره

6 ماهسقف كاذب سالن چندمنظوره

6 ماهديوارهاي سالن چندمنظوره )نازك‌كاري و نم‌زدگي(

6 ماهمبلمان سالن چندمنظوره

6 ماهمهار اجزاي غيرسازه‌اي موجود سالن چندمنظوره

6 ماهتغيير كاربري سالن چندمنظوره

6 ماهكف‌سازي سالن اجتماعات

6 ماهسقف كاذب سالن اجتماعات

6 ماهديوارهاي سالن اجتماعات )نازك‌كاري و نم‌زدگي(

6 ماهمبلمان سالن اجتماعات
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جدول كنترل، بازرسي و سرویس اجزاي معماري

صل
ف

بازه آیتم
زمانی

آسيب‌ديدگي
نوع 
آسيب

محل 
آسيب

تاریخ 
آخرین 
کنترل و 
بازرسی

اقدامات

رد
دا

رد
ندا

ت
عا

ما
جت

ه، ا
ور

نظ
د م

چن
ن 

سال
ه، 

خان
ماز

ن

6 ماهمهار اجزاي غيرسازه‌اي موجود سالن اجتماعات

6 ماهتغييركاربري سالن اجتماعات

6 ماهكف‌سازي نمازخانه

6 ماهسقف كاذب نمازخانه

6 ماهديوارهاي نمازخانه )نازك‌كاري و نم‌زدگي(

6 ماهمبلمان نمازخانه

6 ماهمهار اجزاي غيرسازه‌اي موجود نمازخانه

6 ماهتغييركاربري نمازخانه
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جدول كنترل، بازرسي و سرویس اجزاي معماري

صل
ف

بازه آیتم
زمانی

آسيب‌ديدگي
نوع 
آسيب

محل 
آسيب

تاریخ 
آخرین 
کنترل و 
بازرسی

اقدامات

رد
دا

رد
ندا

ها
س‌

كلا

6 ماهكف‌سازي كلاس‌ها

6 ماهسقف كاذب

6 ماهديوارهاي كلاس‌ها )نازك‌كاري و نم‌زدگي(

6 ماهمبلمان كلاس‌ها )ميز، صندلي و ...(

6 ماهمهار اجزاي غيرسازه‌اي موجود

6 ماهتغيير كاربري
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جدول كنترل، بازرسي و سرویس اجزاي معماري

صل
ف

بازه آیتم
زمانی

آسيب‌ديدگي
نوع 
آسيب

محل 
آسيب

تاریخ 
آخرین 
کنترل و 
بازرسی

اقدامات

رد
دا

رد
ندا

گاه
کار

 و 
گاه

ش
ماي

آز

6 ماهكف‌سازي آزمايشگاه

6 ماهسقفك‌اذب آزمايشگاه

6 ماهديوارهاي آزمايشگاه )نازك‌كاري و نم‌زدگي(

6 ماهكابينت و ميز آزمايشگاه

6 ماهتجهيزات آزمايشگاه

6 ماهتغييركاربري کارگاه

6 ماهمهار اجزاي غيرسازه‌اي موجود آزمايشگاه

6 ماهكنترل تاريخ مصرف لوازم شيميایي آزمايشگاه
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جدول كنترل، بازرسي و سرویس اجزاي معماري

صل
ف

بازه آیتم
زمانی

آسيب‌ديدگي
نوع 
آسيب

محل 
آسيب

تاریخ 
آخرین 
کنترل و 
بازرسی

اقدامات

رد
دا

رد
ندا

گاه
کار

 و 
گاه

ش
ماي

آز

6 ماهكف‌سازي کارگاه

6 ماهسقفك‌اذب کارگاه

6 ماهديوارهاي کارگاه )نازك‌كاري و نم‌زدگي(

6 ماهكابينت و ميز کارگاه

6 ماهتجهيزات کارگاه

6 ماهمهار اجزاي غيرسازه‌اي موجود کارگاه

6 ماهتغييركاربري کارگاه

6 ماهكنترل تاريخ مصرف لوازم شيميایي کارگاه
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جدول كنترل، بازرسي و سرویس اجزاي معماري

صل
ف

بازه آیتم
زمانی

آسيب‌ديدگي
نوع 
آسيب

محل 
آسيب

تاریخ 
آخرین 
کنترل و 
بازرسی

اقدامات

رد
دا

رد
ندا

تر 
پيو

كام
ت 

ساي

6 ماهكف‌سازي سايت كامپيوتر

6 ماهسقف كاذب

6 ماهديوارهاي سايت )نازك‌كاري و نم‌زدگي(

6 ماهمبلمان و تجهيزات سايت

6 ماهمهار اجزاي غير سازه‌اي موجود

6 ماهتغييركاربري
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جدول كنترل، بازرسي و سرویس اجزاي معماري

صل
ف

بازه آیتم
زمانی

آسيب‌ديدگي
نوع 
آسيب

محل 
آسيب

تاریخ 
آخرین 
کنترل و 
بازرسی

اقدامات

رد
دا

رد
ندا

طي
تبا

 ار
ي

ها
پله‌

6 ماهديوارهاي راه پله )نازك‌كاري و نم‌زدگي(

6 ماهكف پله‌هاي ارتباطي

6 ماهنرده‌هاي حفاظ

ها
ير

رگ
6 ماهپروفيل و قابنو

6 ماهشيشه

ام
ب

6 ماهکنترل کلی کف بام

3 ماهکنترل عایق پشت بام

کنترل عدم گرفتگی یا عدم وجود زباله یا 
3 ماهآشغال در محل عبور خروجی آبراه‌ها

12 ماهکنترل اتصالات دست‌انداز پشت بام

کنترل فلاشینگ روی دست‌انداز پشت بام 
6 ماهو اتصالات آنها
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جدول كنترل، بازرسي و سرویس اجزاي معماري

صل
ف

بازه آیتم
زمانی

آسيب‌ديدگي
نوع 
آسيب

محل 
آسيب

تاریخ 
آخرین 
کنترل و 
بازرسی

اقدامات

رد
دا

رد
ندا

دار
شیب

ی 
ها

ف‌
سق

کنترل پوشش نهایی سقف‌های شیبدار 
)ورق‌های ایرانیت، گالوانیزه، سفال، آردواز 

و ...(
6 ماه

کنترل اتصالات پوشش‌ها به زیرسازی آنها 
و عدم لق یا شل‌شدگی پیچ‌های اتصالات 

آنها
6 ماه

3 ماهکنترل عدم آبدهی پوشش نهایی سقف

کنترل محل دودکش‌ها و کلید وسایل و 
تجهیزات منصوبه روی سقف‌ها از حیث 

اتصال و کنترل‌های دیگر
6 ماه

کنترل دامنه و فلاشینگ‌های دور سقف‌ها 
6 ماهاز حیث اتصال به زیرسازی

کنترل ناودانی‌ها و آبروهای دور سقف به 
لحاظ عاری بودن از وجود هرگونه آشغال 

و زباله
3 ماه

ی 
ها

رز
د

اع
قط

عدم تخلیه زباله و یا برداشته شدن پوشش ان
6 ماهدرز

ار 
ل ب

ما
اع

در 
ی 

ضاف
ا

ت
بقا

عدم انباشت مصالح و یا دستگاه‌های ط
6 ماهسنگین بر طبقات
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جدول كنترل، بازرسي و سرویس اجزاي سازه

صل
ف

بازه آیتم
زمانی

آسيب‌ديدگي
نوع 
آسيب

محل 
آسيب

تاریخ 
آخرین 
کنترل و 
بازرسی

اقدامات

رد
دا

رد
ندا

لی
ی ک

ها
سی‌

زر
با

12 ماهوضعیت سقف‌های کاذب

وضعیت دیوارهای محوطه از نظر ترک، نشست و یا 
6 ماهریزش نما و مصالح

دیوارهای داخلی و خارجی ساختمان از نظر وجود 
هرگونه ناشاقولی، سوراخ، شکاف و پوسیدگی و 

حفاظت در برابر رطوبت
9 ماه

12 ماهکنترل نشست و ترک در حیاط و محوطه 

ت
اما

الز

12 ماهتغییرکاربری فضاها

12 ماهجابجایی تیغه‌بندی داخلی

12 ماهضخامت سقف‌ها و اجرای سکو یا شیب‌بندی

ی
دار

ه‌بر
هر

12 ماهتغییرات لایه محافظ بامب

12 ماهحفاظت اعضای سازه‌ای در برابر خوردگی
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جدول كنترل، بازرسي و سرویس اجزاي سازه

صل
ف

بازه آیتم
زمانی

آسيب‌ديدگي
نوع 
آسيب

محل 
آسيب

تاریخ 
آخرین 
کنترل و 
بازرسی

اقدامات

رد
دا

رد
ندا

نی
 بت

ی 
ها

ان‌
تم

اخ
س

12 ماهتغییرشکل تیر، تیرچه و یا دال سقف 

12 ماهکمانش ستون‌ها و یا دیوار

ی
لاد

فو
ی  

ها
ان‌

تم
اخ

س

12 ماهزنگ‌زدگی فولاد اعضای سازه‌ای

12 ماهترک در اعضای سازه‌ای

12 ماهلقی در اتصالات

تغییرشکل ماندگار اعضای سازه‌ای مثل کمانش 
12 ماهموضعی اعضا

تمهیدات در نظر گرفته شده برای مقاومت در برابر 
12 ماهحرارت بالا و آتش اعضای سازه‌ای

کنترل تغییر شکل اعضای باربر مانند تیرها، تیرچه‌ها 
12 ماهو دال‌ها  

12 ماهنشست خاک زیرپیپی
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تعریف کلیات تأسیسات مکانیک
تأسیسات مکانیکی فضاهای آموزشی، تربیتی و ورزشی بر اساس ماهیت کاری آن در تأمین دایمی شرایط هوای داخل، 
همواره در حال کار است و این عملکرد مداوم سبب فرسودگی تدریجی دستگاه‌ها، رسوب گرفتن مخازن و لوله‌کشی‌ها، کثیف 
شدن و گرفتگی فیلترها و در نهایت کاهش راندمان تأسیسات مکانیکی و عدم کارایی مناسب می‌شود. علاوه بر این، شرایط 
غیر قابل پیش‌بینی کاری به علت عوامل خارجی نظیر کاهش ولتاژ برق تغذیه، افزایش ناگهانی فشار کار و عملکرد ابزارهای 
دایمی  مراقبت  و  بازرسی  بنابراین  شود.  مکانیکی  تأسیسات  کار  توقف  یا  منقطع  کارکرد  باعث  می‌تواند  نیز  ایمنی  کنترل 
تأسیسات مکانیکی، انجام تعمیرات مقطعی و دوره‌ای از الزامات کارکرد مناسب، مداوم و پایدار تأسیسات مکانیکی می‌باشد. 
ایجاد شرایط پایدار و مطلوب هوای داخل ساختمان‌ها و کنترل دما، رطوبت و پاکیزگی، کاهش هزینه‌های مصرف انرژی، 
افزایش عمر مفید کاری دستگاه‌ها و کاهش هزینه‌های ناشی از تعمیر و یا تعویض نابه‌هنگام دستگاه‌ها و اجزای تأسیسات 

مکانیکی، با نگهداری مناسب امکان‌پذیر خواهد بود.



 65 دستورالعمل مدیریت نگهداری و تعميرات فضاهای آموزشی، تربیتی و ورزشی
 

  ، بازرسي و سرويس اجزاي تاسيسات مكانيكيجدول كنترل

صل
ف

 

بازه   آيتم
 زماني

  ديدگيآسيب
نوع 
  آسيب

محل 
  آسيب

تاريخ 
آخرين 
كنترل و 
  بازرسي

 اقدامات

ارد
د

ارد  
ند

  

زي
مرك

ت 
رار

ه ح
خان

تور
مو

  

             ماهيانه اطمينان از عدم نشت گاز در موتورخانه
اطمينان از وجود آب در سيستم با مشاهده 

 فشارسنج سيستم
روز١٥              

روز١٥  ديگ و عملكرد مشعلكنترل دماي               
بازرسي كلي مشعل، فن، دريچه و دمپرهاي 

ورودي هوا، افشانك سوخت، مدار جرقه 
  الكتريكي

             ساليانه

كردن كامل مشعل و تميزكاري و تعويض تميز
اي و تنظيم مشعل بر الكترودها در صورت لزوم

  نداردتطابق تركيبات دود خروجي با مقادير استا
             ساليانه

ر كردن و بستن شير قطع سريع تخليه و شيباز
ب آنها براي عملكرد مناس اطمينان و آزمايش

زدايي براساس زني و رسوبآبو زير
  سازنده شركت يهادستورالعمل

             ساليانه

ي بخار و انجام هاكنترل پمپ تغذيه ديگ
  آزمايش آناليز آب تغذيه در صورت لزوم

             ساليانه

نما و شيرهاي ورود و ي آبهابازرسي شيشه
در  و بسته كردن و تميزكاري و خروج آن و باز

  صورت لزوم تعويض
             ساليانه

كنترل مخزن تغذيه مواد شيميايي در مسير 
  آب تغذيه

             ساليانه

  

  

 



 66  وزارت آموزش و پرورش

  بازرسي و سرويس اجزاي تاسيسات مكانيكي ،جدول كنترل

صل
ف

 

بازه   آيتم
 زماني

  ديدگيآسيب
  نوع 
  آسيب

محل 
  آسيب

تاريخ 
آخرين 
كنترل و 
  بازرسي

 اقدامات

دارد  دارد
ن

  

زي
مرك

رت 
حرا

انه 
ورخ

موت
  

  هاكنترل عملكرد پمپ
ها، كاري، بازديد ياتاقان(نظافت، روغن

  ها)كوپلينگ، كنترل تراز بودن پمپ
             ماهيانه

هاي داخل باز و بسته نمودن كليه شيرفلكه
  موتورخانه

             ماهيانه

بازبيني دودكش، كلاهك خروج دود و 
ه گيري تركيبات دود خروجي و مقايساندازه

  آن با مقادير استاندارد
             ساليانه

تميزكاري محفظه احتراق و اجزاي داخلي 
 هاديگ

             ساليانه

واشرهاي سوخته و بستن هوابند  تعويض
  هاي ديگدرب

             ساليانه

             فصلي  هاتميزكاري صافي پمپ

             ماهيانه  باز و بسته نمودن شيرهاي هواگيري
ها و اتصالات چك كردن نشتي كليه لوله

  داخل موتورخانه
             ماهيانه

روز١٥  كنترل اتصالات گازي مشعل              

             ساليانه بندي موتورخانهترميم عايقبازديد و 

روز١٥ هااطمينان از عملكرد صحيح كنترل كننده              
ها كنترل و تنظيم درجه حرارت آگوستات

  متناسب با درجه حرارت مشعل
روز١٥              

كشي بررسي كلكتورها و مسير لوله
  تاسيسات داخل ساختمان

             فصلي

             ماهيانه  موتورخانهشوي بازديد كف
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  ، بازرسي و سرويس اجزاي تاسيسات مكانيكيجدول كنترل

صل
ف

 

بازه   آيتم
 زماني

  ديدگيآسيب
نوع 
  آسيب

محل 
  آسيب

تاريخ 
آخرين 
كنترل و 
  بازرسي

 اقدامات

ارد
د

ارد  
ند

  

ش
ودك

د
  ها

بازرسي دهانه خروج دود دستگاه 
گرمايي تا كلاهك خروج دود و 
  كنترل باز بودن مجراي دودكش

              ساليانه

كنترل ضخامت ورق، پوشش 
عايق و وجود پوسيدگي در 

  ي فلزيهادودكش
             ساليانه

كنترل ضخامت پوشش نسوز در 
  ي ساختمانيهادودكش

             ساليانه

             ساليانه  هاي طوليكنترل شكاف
ي هاكنترل اتصالات و دريچه

  بازديد
             ساليانه

نظافت كلي دودكش در دوره 
  برداريبهره

             ساليانه

كنترل فواصل ايمني اطراف 
  دودكش و خروجي آن

             ساليانه

اطمينان از يكپارچگي و عدم 
نشت و كنترل عدم اتصال دو يا 
چند دستگاه بدون رعايت ضوابط 

  به يك دودكش

             ساليانه

كاري و اصلاح آن بازرسي عايق
  در صورت لزوم

             ساليانه

  

  



 68  وزارت آموزش و پرورش

  ، بازرسي و سرويس اجزاي تاسيسات مكانيكيجدول كنترل

صل
ف

 

بازه   آيتم
 زماني

  ديدگيآسيب
نوع 
  آسيب

محل 
  آسيب

تاريخ 
آخرين 
كنترل و 
  بازرسي

 اقدامات

دارد  دارد
ن

  

ري
بخا

كن
رم 

 آبگ
زي،

ي گا
ها

دل
، مب

ها
شار

ت ف
 تح

زن
مخا

ا و 
ه

  

زدايي از ها و رسوببازديد مبدل
 هاكويل

             فصلي

كاري شيرهاي كنترل و روغن
 هاشيرفلكه

             فصلي

شيرهاي ترموستاتيك و يا كنترل 
 شيرموتوري

             فصلي

 بازرسي نشانگرهاي دما، فشار و كنترل
يض عملكرد آنها، تنظيم، تعمير و يا تعو

  آنها در صورت لزوم
             ساليانه

بازديد و در صورت لزوم تعويض فيلتر 
  دراير

             ماهيانه

باز و بسته كردن شير تخليه مخازن و 
تر براي ميليم ١٥٠ميزان تخليه آب به 

نشين شده و تخليه رسوبات و املاح ته
  اطمينان از عملكرد صحيح شير

              ساليانه

آزمايش عملكرد مناسب شيرهاي 
  اطمينان دما و فشار

             ساليانه

آزمايش عملكرد كليه تجهيزات كنترلي 
  و حصول اطمينان

             ساليانه

پوشش كاري مخازن و بازرسي عايق
  ازآنها و تعمير يا بازسازي در صورت ني

             ساليانه

بازبيني دودكش، كلاهك خروج دود و 
ه اطمينان از باز بودن كامل مسير تخلي
  دود و تميز كردن آن در صورت لزوم

             ساليانه

بازرسي كوره و نظافت آن در صورت 
  لزوم

             ساليانه
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  ، بازرسي و سرويس اجزاي تاسيسات مكانيكيجدول كنترل

صل
ف

 

بازه   آيتم
 زماني

  ديدگيآسيب
نوع 
  آسيب

محل 
  آسيب

تاريخ 
آخرين 
كنترل و 
  بازرسي

 اقدامات

دارد  دارد
ن

  

ري
بخا

كن
رم 

 آبگ
زي،

ي گا
ها

بدل
ا، م

ه
شار

ت ف
 تح

ازن
 مخ

ها و
  

 هاي ايمني مانند انواعبازرسي كنترل
ها، مراقبت از شعله و ترموستات

  اكسيژن
             ساليانه

رساني شامل بازرسي سيستم سوخت
كشي تا شيرهاي قطع و وصل، لوله

كوره، كنترل نشت گاز با مايع 
ظرفشويي يا آب و صابون، تنظيم 

رگولاتور، جرقه زن، شمعك و 
تعويض قطعات معيوب در صورت 

  لزوم

             ساليانه

كنترل تامين هواي احتراق و 
اطمينان از عدم انسداد بازشوها و 

  ورود هوامسيرهاي 
             ساليانه

كنترل كيفيت جنس و روش صحيح 
  نصب شلنگ گاز

             ساليانه

كنترل تراز بودن محل نصب بخاري 
 ١٢٠و طول شلنگ (حداكثر 

  سانتيمتر)
             ساليانه

كنترل كيفيت جنس و روش صحيح 
  نصب شلنگ گاز

             ساليانه

كنترل تراز بودن محل نصب بخاري 
 ١٢٠(حداكثر  و طول شلنگ

  سانتيمتر)
             ساليانه

             فصلي  كنترل بست و ساپورت نصب بخاري

             فصلي  كنترل تراز بودن بخاري

             فصلي  كنترل كابل برق اصلي مشعل
 



 70  وزارت آموزش و پرورش

  ، بازرسي و سرويس اجزاي تاسيسات مكانيكيجدول كنترل

صل
ف

 

بازه   آيتم
 زماني

  ديدگيآسيب
نوع 
  آسيب

محل 
  آسيب

تاريخ 
آخرين 
كنترل و 
  بازرسي

 اقدامات

ارد
د

ارد  
ند

  

ري
خا

ب
كن

رم 
آبگ

ي، 
گاز

ي 
ها

دل
 مب

ها،
شار

ت ف
تح

ن 
خاز

و م
ها 

  

كنترل تجهيزات تابلوي برق و 
  فيوزها

             فصلي

كنترل و بازديد از دودكش و 
  كلاهك خروج دود

             ساليانه

كنترل اتصالات گازي مشعل و 
  اطمينان از عدم نشت گاز

             ماهيانه

             فصلي  كنترل ارت و همبندي
اطمينان از عدم نشت گاز و كنترل 

  اتصالات گازي و شلنگ گاز
             ماهيانه

بازديد از دودكش و كنترل اتصال 
  هوابند آن به بالاي بخاري

             ماهيانه

كنترل كابل برق اصلي و دوشاخه 
  برق بخاري

             فصلي

مربوط به بخاري كنترل پريز 
  هرمتيك

             فصلي

كنترل تجهيزات تابلوي برق و 
  فيوزها

             فصلي

             فصلي  كنترل ارت و همبندي
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  ، بازرسي و سرويس اجزاي تاسيسات مكانيكيجدول كنترل

صل
ف

 

بازه   آيتم
 زماني

  ديدگيآسيب
نوع 
  آسيب

محل 
  آسيب

تاريخ 
آخرين 
كنترل و 
  بازرسي

 اقدامات

ارد
د

ارد  
ند

  

مي
راك

ر ت
چيل

  

 شستشوي كندانسور و
 زدايي آنرسوب

             فصلي

درست عمل كردن 
  برج و چيلر هايفلوسوئيچ

             ماهيانه

با فشار  هافعاليت فلوسوئيچ
  هامناسب از طرف پمپ

             ماهيانه

، سرويس اواپراتور، كندانسور
كمپرسور و كليه تجهيزات 

  مربوطه
             ساليانه

درست عمل كردن سيستم 
  فريز و بازديد آنآنتي

             ماهيانه

 كنترل فشار و،بازديد شير انبساط
  رفع عيب آن

             ماهيانه

             ماهيانه  بازديد درجه كنترل گاز و روغن

             ساليانه  تعويض فيلتر دراير
كنترل ميزان جريان ورودي 

  دستگاه
روز١٥              

             ماهيانه  ترموستاتبازديد عملكرد 
 



 72  وزارت آموزش و پرورش

  ، بازرسي و سرويس اجزاي تاسيسات مكانيكيجدول كنترل

صل
ف

 

بازه   آيتم
 زماني

  ديدگيآسيب
نوع 
  آسيب

محل 
  آسيب

تاريخ 
آخرين 
كنترل و 
  بازرسي

 اقدامات

ارد
د

ارد  
ند

  

مي
راك

ر ت
چيل

  

گيري مبرد و انجام نمونه
آزمايشات در صورت نياز براي 

كنترل خلوص و تركيب 
شيميايي بر اساس دستورالعمل 

شركت سازنده تجهيزات و 
هاي ايمني رعايت دستورالعمل

  براي تخليه يا بازيافت

              ساليانه

بازرسي آشكارسازها و نشت ياب 
مبرد و تعمير يا تعويض آنها در 

  صورت لزوم
              ساليانه

كنترل دوره اي ميزان مبرد 
  موجود در محيط

              ساليانه
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  ، بازرسي و سرويس اجزاي تاسيسات مكانيكيجدول كنترل

صل
ف

 

بازه   آيتم
 زماني

  ديدگيآسيب
نوع 
  آسيب

محل 
  آسيب

تاريخ 
آخرين 
كنترل و 
  بازرسي

 اقدامات

ارد
د

ارد  
ند

  

شن
ورب

ابز
 

ي)
جذب

لر 
(چي

 

شستشوي كندانسور ابزوربر و 
 زدايي آنرسوب

             فصلي

برج  هايدرست عمل كردن فلوسوئيچ
             ماهيانه  و چيلر

 با فشار مناسب از هافعاليت فلوسوئيچ
             ماهيانه  هاطرف پمپ

فريز در درست عمل كردن سيستم آنتي
             ماهيانه  ابزوربشن و بازديدآن

روز١٥  هابازديد دماي نقاط مختلف ابزوربشن              
 هابازديد فشار نقاط مختلف ابزوربشن

روز١٥  برج) -(چيلر               

روز١٥  بازديد پمپ وكيوم پولي و موتورآن              
كنترل به موقع ميزان روغن پمپ 

             ماهيانه  وكيوم

پمپ و  هايو بلبرينگ هابازديد سيل
             ماهيانه  رفع نقص آن

بازديد وضعيت كشش تسمه در موتور 
روز١٥  پمپ وكيوم              

 بازديد شيرهاي كنترل و آناليز سيستم
روز١٥  ليتيوم برومايد              

كنترل عملكرد صحيح ژنراتور و ساير 
روز١٥  متعلقات آن              

 



 74  وزارت آموزش و پرورش

  ، بازرسي و سرويس اجزاي تاسيسات مكانيكيجدول كنترل

صل
ف

 

بازه   آيتم
 زماني

  ديدگيآسيب
نوع 
  آسيب

محل 
  آسيب

تاريخ 
آخرين 
كنترل و 
  بازرسي

 اماتاقد

ارد
د

ارد  
ند

  

ي)
جذب

لر 
(چي

ن 
بش

زور
اب

  

گيري مبرد و انجام آزمايشات نمونه
در صورت نياز براي كنترل خلوص و 

تركيب شيميايي بر اساس 
دستورالعمل سازنده تجهيزات و 

هاي ايمني براي رعايت دستورالعمل
  تخليه يا بازيافت

              ساليانه

ياب مبرد بازرسي آشكارسازها و نشت
و تعمير يا تعويض آنها در صورت 

  لزوم
              ساليانه
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  سرويس اجزاي تاسيسات مكانيكي، بازرسي و جدول كنترل

صل
ف

 

بازه   آيتم
 زماني

  ديدگيآسيب
نوع 
  آسيب

محل 
  آسيب

تاريخ 
آخرين 
كنترل و 
  بازرسي

 اقدامات

دارد  دارد
ن

  

شن
زورب

اب
 

بي)
جذ

يلر 
(چ

  

اي ميزان مبرد كنترل دوره
             ساليانه  موجود در محيط

رج
ب

نده
ك كن

 خن
اي

ه
  

كننده از هاي خنكبازديد برج
 هايتخته،هانظر وضعيت پمپ

 كننده و تسمه پروانهخنك
             ماهيانه

 ها،نازل ،هابازديد افشانك
  هافت و پوليشا هاي،اقانتيا

             ماهيانه

هاي برج خنك كنترل تشتك
  كننده از نظر ميزان آب

             ماهيانه

كنترل درجه حرارات آب ورودي 
سه راهي آن  و خروجي و شير

  كنندههاي خنكدر برج
روز١٥              

 



 76  وزارت آموزش و پرورش

  ، بازرسي و سرويس اجزاي تاسيسات مكانيكيجدول كنترل

صل
ف

 

بازه   آيتم
 زماني

  ديدگيآسيب
نوع 
  آسيب

محل 
  آسيب

تاريخ 
آخرين 
كنترل و 
  بازرسي

 اقدامات

دارد  دارد
ن

  

زي
ي گا

رها
كول

، 
يت

سپل
ا

يت
سپل

ت ا
داك

ا و 
ه

  ها

مدار ي هاسمتبازرسي كليه ق
تبريد شامل كمپرسور، 

ي هاكندانسور، اواپراتور و لوله
  ارتباطي

             فصلي

نظافت بخش بيروني كندانسور 
و اواپراتور با هواي فشرده و 
  شارژ گاز مبرد در صورت لزوم

             فصلي

 قطعات كنترلي و، بازديد فيلترها
  اجزاي مدار الكتريكي

             فصلي

             فصلي  ي مبردهابازديد لوله
و كنترل  ي درينهابازديد لوله

  تخليه مناسب درين
             ماهيانه

كنترل دماي تنظيمي و عملكرد 
  ريموت كنترل

روز١٥              

ي تنظيم هاكنترل عملكرد پره
  زاويه دهش هوا

روز١٥              

بازديد از كويل گرمايش داكت 
بند بودن ها و آباسپليت

رفت و برگشت  هايلوله
  مربوطه گرمايش و اتصالات

             ساليانه

كنترل عملكرد فن داكت 
  هااسپليت

             ساليانه

بازديد از اتصال قابل انعطاف 
(برزنت) ميان داكت اسپليت و 

  كانال
             ساليانه

هاي ها و ساپورتكنترل بست
  داكت اسپليت

             ساليانه

 



 77 دستورالعمل مدیریت نگهداری و تعميرات فضاهای آموزشی، تربیتی و ورزشی

  ، بازرسي و سرويس اجزاي تاسيسات مكانيكيجدول كنترل

صل
ف

 

بازه   آيتم
 زماني

  ديدگيآسيب
نوع 
  آسيب

محل 
  آسيب

تاريخ 
آخرين 
كنترل و 
  بازرسي

 اقدامات

دارد  دارد
ن

  

زي
ي گا

رها
كول

، 
يت

سپل
ا

يت
سپل

ت ا
داك

ا و 
ه

  ها

مدار ي هاسمتبازرسي كليه ق
تبريد شامل كمپرسور، 

ي هاكندانسور، اواپراتور و لوله
  ارتباطي

             فصلي

نظافت بخش بيروني كندانسور 
و اواپراتور با هواي فشرده و 
  شارژ گاز مبرد در صورت لزوم

             فصلي

 قطعات كنترلي و، بازديد فيلترها
  اجزاي مدار الكتريكي

             فصلي

             فصلي  ي مبردهابازديد لوله
و كنترل  ي درينهابازديد لوله

  تخليه مناسب درين
             ماهيانه

كنترل دماي تنظيمي و عملكرد 
  ريموت كنترل

روز١٥              

ي تنظيم هاكنترل عملكرد پره
  زاويه دهش هوا

روز١٥              

بازديد از كويل گرمايش داكت 
بند بودن ها و آباسپليت

رفت و برگشت  هايلوله
  مربوطه گرمايش و اتصالات

             ساليانه

كنترل عملكرد فن داكت 
  هااسپليت

             ساليانه

بازديد از اتصال قابل انعطاف 
(برزنت) ميان داكت اسپليت و 

  كانال
             ساليانه

هاي ها و ساپورتكنترل بست
  داكت اسپليت

             ساليانه

 

 

  ، بازرسي و سرويس اجزاي تاسيسات مكانيكيجدول كنترل

صل
ف

 

بازه   آيتم
 زماني

  ديدگيآسيب
نوع 
  آسيب

محل 
  آسيب

تاريخ 
آخرين 
كنترل و 
  بازرسي

 اقدامات

دارد  دارد
ن

  

فن
ئل 

كو
-  

ساز
هوا

 - 
تور 

اديا
ر

 

وضعيت شيرهاي رفت و برگشت 
اتور از نظر سالم بودن و عدم رادي

 زدگيزنگ
             فصلي

و تصحيح  بازديد و كنترل دور موتورها
              روز١٥  بر اثر تغيير فاز

اسب كليه والوهاي خروجي وضعيت من
             ماهيانه  طرفه و بازديد آنو يكو ورودي 

             ماه ٢  هاكوئلشستشوي فيلترهاي فن
 شير و بررسي رادياتورها از نظر نشت

             ماهيانه  هواگيري مناسب

             ماهيانه  كوئلبازديد موتور و شافت موتور فن
ها و تنظيم بازديد ترموستات فن كوئل

             روز١٥  درجه آن متناسب با فصل

رفت و  هايبازديد و كنترل لوله
             ماهيانه  برگشت هواساز

             فصلي  هاي هواسازشستشوي كويل
شستشوي فيلترهاي هواساز و 

             ماهيانه  كاري موتورگريس

كاري هوارسان و روغنبازديد از پروانه 
             ماهيانه  هاي هواسازبلبرينگ

دمپر  بازديد از وضعيت شيرموتوري،
             ماهيانه  سازموتور و رطوبت

             ماهيانه  فريز در هواسازهابازديد سيستم آنتي
ن كنترل ساپورت رادياتورها و تراز بود

  آنها
              ماهيانه

              ساليانه  هاهواگيري رادياتور



 78  وزارت آموزش و پرورش
 

  ، بازرسي و سرويس اجزاي تاسيسات مكانيكيجدول كنترل

صل
ف

 

بازه   آيتم
 زماني

  ديدگيآسيب
نوع 
  آسيب

محل 
  آسيب

تاريخ 
آخرين 
كنترل و 
  بازرسي

 اقدامات

ارد
د

ارد  
ند

  

وره
ك

ها
رم

ي گ
هوا

ي 
  

بازبيني دودكش، كلاهك خروج 
دود و اطمينان از باز بودن كامل 

آن مسير تخليه دود و تميز كردن 
  در صورت لزوم

              ساليانه

بارزسي كوره و نظافت آن در 
  صورت لزوم

             ساليانه

ي ايمني، هابازرسي كنترل
ي كنترل و كنترل هاترموستات

  مراقبت از شعله
             ساليانه

رساني بازرسي سيستم سوخت
شامل شيرهاي قطع و وصل و 

و كنترل نشت گاز با  هاكشيلوله
  شويي يا آب و صابونمايع ظرف

             ساليانه

زن، تنظيم رگولاتور، جرقه
ي گازي و هاشمعك در كوره

تعويض قطعات معيوب در 
  صورت لزوم

             ساليانه

كنترل تامين هواي احتراق و 
 اطمينان از عدم انسداد بازشوها و

  مجاري ورود هوا
             ساليانه

بازرسي هواكش، كنترل تسمه، 
 هاكاري ياتاقانروغنموتور، 

  سازندهشركت براساس توصيه 
             ساليانه

بازديد فيلتر هوا و نظافت و 
  تعويض در صورت لزوم

             ساليانه
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  ، بازرسي و سرويس اجزاي تاسيسات مكانيكيجدول كنترل

صل
ف

 

بازه   آيتم
 زماني

  ديدگيآسيب
نوع 
  آسيب

محل 
  آسيب

تاريخ 
آخرين 
كنترل و 
  بازرسي

 اقدامات

ارد
د

ارد  
ند

  

اط
بس

ع ان
مناب

 
سته

ب
  

بازديد از نظر خوردگي و كنترل 
 آب

             ماهيانه

روز١٥  بازديد سيستم اعلام خطر              

             ماهيانه  هاي ازتبازديد كپسول
بازديد رگولاتورهاي ازت و 
             ماهيانه  آزمايشات لازم بر روي آنها

بازرسي عملكرد كليه لوازم 
شده و حصول كنترلي نصب 

  اطمينان
              هما ٦

كنترل بالشتك و مقدار فشار 
              هما ٦  هواي داخل منبع انبساط

كنترل فشار آب داخل مخزن و 
              هما ٦  تنظيم آن

اط
بس

ع ان
مناب

  باز 

بازديد منابع انبساط از نظر 
هما ٦  خوردگي              

بازديد كليه اتصالات رفت، 
هما ٦  برگشت، پركن و سرريز              

هما ٦  كنترل عملكرد صحيح شناور              

هما ٦  كنترل سطح آب داخل منبع              
كنترل ميزان رسوبات داخل 

هما ٦  منبع              

هما ٦  بازديد وضعيت عايق منبع              
  

 



 80  وزارت آموزش و پرورش

  تاسيسات مكانيكي ، بازرسي و سرويس اجزايجدول كنترل

صل
ف

 

بازه   آيتم
 زماني

  ديدگيآسيب
نوع 
  آسيب

محل 
  آسيب

تاريخ 
آخرين 
كنترل و 
  بازرسي

 اقدامات

ارد
د

ارد  
ند

  

مپ
پ

  

و در صورت  هاكاري پمپگريس
 هالزوم تعويض بلبرينگ

             ماهيانه

             ماهيانه هاوضعيت فيبر و فنر پمپ
سالم بودن كوپلينگ بين موتور 

 و پمپ
             ماهيانه

وضعيت فشار ورودي و فشار 
 خروجي از پمپ

             روز١٥

كشي استاندارد بودن جريان برق
توسط موتور پمپ و ولتاژ اعمال 

 شده به پمپ
             ماهيانه

كنترل عملكرد شير قطع و 
شير  ،طرفهشير يك ،وصل

 صافي ،سوزني
             ماهيانه

گير و كنترل وضعيت لرزه
 مانومتر خط رفت پمپ

             ماهيانه

گير و كنترل وضعيت لرزه
 مانومتر خط برگشت پمپ

             ماهيانه

بازديد ، كاريروغن ،نظافت
 ،كشييمس ،كوپلينگ ،هاياتاقان

  نكنترل تراز بود
             ماهيانه
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  ، بازرسي و سرويس اجزاي تاسيسات مكانيكيجدول كنترل

صل
ف

 

بازه   آيتم
 زماني

  ديدگيآسيب
نوع 
  آسيب

محل 
  آسيب

تاريخ 
آخرين 
كنترل و 
  بازرسي

 اقدامات

دارد  دارد
ن

  

ش
آت

اني
نش

  

از لحاظ  هاكنترل اسپرينكلر
              ماهيانه  عملكرد

كنترل مخزن ذخيره آب 
نشاني از لحاظ عدم وجود آتش

نشتي، خوردگي، وجود حجم آب 
و اتصالات  هامورد نياز و لوله

  مربوطه

             ماهيانه

نشاني آتش هايكپسولكنترل 
از نظر استاندارد بودن، تعداد، 
محل قرارگيري و تاريخ شارژ 

  مجدد

             فصلي

لنگ اصلي آب بازديد از ش
             ماهيانه  نشانيآتش

كردن والو اصلي آتش بندآب
             ماهيانه  نشاني

لنگ بازديد نازل والف دار سر ش
             ماهيانه  نشانيآتش

تحت فشار  هايبازديد از پمپ
             ماهيانه  نشانيخطوط آتش

از نظر  هاكشيبازديد از لوله
             ساليانه  رنگ و ترميم آنها

             ماهيانه  هاها و ساپورتبازديد بست

             ماهيانه  كنترل و بازديد شيرآلات
نشاني و بازديد جعبه آتش

             فصلي  اتصالات مربوطه

 



 82  وزارت آموزش و پرورش

  ، بازرسي و سرويس اجزاي تاسيسات مكانيكيجدول كنترل

صل
ف

 

بازه   آيتم
 زماني

  ديدگيآسيب
نوع 
  آسيب

محل 
  آسيب

تاريخ 
آخرين 
كنترل و 
  بازرسي

 اقدامات

دارد  دارد
ن

  

ختي
س

  گير

نمك نمك و آببازديد تانك
 گيراي سختهموجود دستگاه

             ماهيانه

ل رزين و فيلترهاي مربوط به كنتر
گير و رفع نقص و تعويض سختي

  آن
             ماهيانه

منابع و شير كنترل شير اتوماتيك 
گير و رفع دستگاه سخت ،دستي

  نقص آن
             ماهيانه

گيرهاي كنترل عملكرد سختي
كترونيكي، لمغناطيسي، ا

  التراسونيك و ...
             ماهيانه

كيج
پ

اي
ه

 
يني

و زم
ري 

ديوا
شي 

رماي
گ

 

             فصلي  اطمينان از وجود آب در سيستم
تنظيم فشار سيستم با استفاده از 

روز١٥  شده در پكيجاهرم تعبيه               

روز١٥  اطمينان از عدم نشت گاز              

روز١٥  بازديد از دودكش              
تعويض حالت سيستم از فصل 

             فصلي  گرما به سرما و برعكس

             فصلي  تنظيم درجه آب گرم مصرفي
تنظيم درجه آب گرمايش در فصل 

             فصلي  سرما

             ساليانه  گاز پكيجكنترل سايز لوله ورودي 
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  ، بازرسي و سرويس اجزاي تاسيسات مكانيكيجدول كنترل

صل
ف

  

بازه   آيتم
 زماني

  ديدگيآسيب
نوع 
  آسيب

محل 
  آسيب

تاريخ 
آخرين 
كنترل و 
  بازرسي

 اقدامات

ارد
د

ارد  
ند

  

بي 
لر آ

كو
– 

رما
ل گ

فص
وع 

شر
  

اطمينان از دسترسي به هواي 
پاك و دوري از نقاط تخليه 

  هواي آلوده
             ساليانه

برداري و بازديد قبل از  بهره
كنترل عملكرد مناسب كليه 

  قطعات كولر
             ماهيانه



 84  وزارت آموزش و پرورش

  ، بازرسي و سرويس اجزاي تاسيسات مكانيكيجدول كنترل

صل
ف

 

بازه   آيتم
 زماني

  ديدگيآسيب
نوع 
  آسيب

محل 
  آسيب

تاريخ 
آخرين 
كنترل و 
  بازرسي

 اقدامات

ارد
د

ارد  
ند

  

ري
خا

ب
 

قي
بر

 
شي

تاب
  

كنترل بست و ساپورت نصب 
              فصلي  بخاري

              فصلي  كنترل تراز بودن بخاري

              ماهيانه  كنترل زاويه تابش بخاري
برق اصلي و دوشاخه  كابلكنترل 

              فصلي  برق بخاري

              فصلي  كنترل پريز مربوط به بخاري تابشي
تابلوي برق و تجهيزات كنترل 

              فصلي  هافيوز

و بررسي  كنترل مدار الكتريكي
              فصلي  هاكابل

              فصلي  هاي تابشي بخاريبازديد لامپ

              فصلي  كنترل ارت و همبندي
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  انيكي، بازرسي و سرويس اجزاي تاسيسات مكجدول كنترل

صل
ف

  

بازه   آيتم
 زماني

  ديدگيآسيب
نوع 
  آسيب

محل 
  آسيب

تاريخ 
آخرين 
كنترل و 
  بازرسي

 اقدامات

ارد
د

ارد  
ند

  

نت
ز

  

اطمينان از درست عمل كردن 
             ماهيانه  و همبنديسيستم ارت 

             ساليانه  بازديد شير اصلي آب و شناور
كنترل عملكرد پمپ آب و 

             ساليانه  تميز كردن صافي آن

بازديد از كويل گرمايش و 
از بين شستشوي آن جهت 

  رسوباتبردن 
             ساليانه

             فصلي  كنترل عملكرد موتور
هاي توزيع آب بازديد شلنگ

             ساليانه  هاپوشال

بازديد تسمه انتقال نيروي 
             فصلي  موتور به فن

هاي حلزوني و بازديد پره
شستشوي آنها جهت از بين 

  بردن رسوبات
             فصلي

هاي ها و بستبازديد برزنت
هاي كانالاتصال دستگاه به 

  اصلي رفت و برگشت
             فصلي

 



 86  وزارت آموزش و پرورش

  ، بازرسي و سرويس اجزاي تاسيسات مكانيكيول كنترلجد

صل
ف

بازه   آيتم  
 زماني

  ديدگيآسيب
نوع 
  آسيب

محل 
  آسيب

تاريخ 
آخرين 
كنترل و 
  بازرسي

 اقدامات

دارد  دارد
ن

  

اشر
ايرو

  

اطمينان از درست عمل كردن 
             ماهيانه  و همبنديسيستم ارت 

             ساليانه  بازديد شير اصلي آب و شناور
كنترل عملكرد پمپ آب و 

             ساليانه  تميز كردن صافي آن

زدايي ها و رسوببازديد نازل
             ساليانه  آنها

بازديد از كويل گرمايش و 
از بين شستشوي آن جهت 

  رسوباتبردن 
             ساليانه

             فصلي  كنترل عملكرد موتور
هاي توزيع آب به بازديد لوله

             ساليانه  هاسمت نازل

بازديد تسمه انتقال نيروي 
             فصلي  موتور به فن

هاي حلزوني و بازديد پره
شستشوي آنها جهت از بين 

  بردن رسوبات
             فصلي

هاي ها و بستبازديد برزنت
هاي اتصال دستگاه به كانال

  اصلي رفت و برگشت
             فصلي
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  ، بازرسي و سرويس اجزاي تاسيسات مكانيكيجدول كنترل

صل
ف

  

بازه   آيتم
 زماني

  ديدگيآسيب
نوع 
  آسيب

محل 
  آسيب

تاريخ 
آخرين 
كنترل و 
  بازرسي

 اقدامات

دارد  دارد
ن

  

وله
ل

شي
ك

 آب
هاي

اني
رس

لات
تصا

 و ا
ش

رماي
 و گ

ش
رماي

و س
گاز 

ن، 
بارا

ب 
ب، آ

ضلا
ش فا

هواك
ب، 

ضلا
  فا

،
  

خروجي بازبيني شيرهاي 
آب از نظر خوردگي، نشت و 

  كاركرد سالم
ماه ٦              

بازرسي سرريز مخازن آب، 
ها و فلاش تانك

  هاي مشابهدستگاه
             ماهيانه

كاري، بازبيني عايق
اتصالات قابل انعطاف و 

هاي لوله سرمايش و بست
  گرمايش

             ساليانه

هاي بازرسي حفاظت كننده
و جلوگيري از برگشت آب 

شيرهاي تنظيم فشار و در 
صورت لزوم تعمير يا تنظيم 

  يا تعويض آنها

ماه ٦              

رساني هاي آببازرسي تلمبه
و كنترل آزمايش 

اندازهاي خودكار و راه
هاي دما و فشار و در نشانگر

صورت لزوم تعمير و تنظيم 
  يا تعويض آنها

هما ٦              

             فصلي  هاي كلكتوربازديد باكس
هاي گاز و بازديد لوله

             ماهيانه  اتصالات مربوطه

كنترل عدم نشست 
هاي فاضلاب و لوله

  بندي آنهاهوابندي و آب
هما ٦              

 



 88  وزارت آموزش و پرورش

  ، بازرسي و سرويس اجزاي تاسيسات مكانيكيجدول كنترل

صل
ف

  

بازه   آيتم
 زماني

  ديدگيآسيب
نوع 
  آسيب

محل 
  آسيب

تاريخ 
آخرين 
كنترل و 
  بازرسي

 اقدامات

ارد
د

ارد  
ند

  

وله
ل

شي
ك

آب
ي 

ها
لات

صا
و ات

ش 
ماي
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هاي بازديد، حصول كنترل دريچه
ماه ٦  اطمينان از عدم وجود نشتي              

كنترل جريان تخليه فاضلاب از 
ماه ٦  لوازم بهداشتي              

هاي آب سرد و بازرسي اتصال لوله
گرم به لوازم بهداشتي و اطمينان 

  از سلامت و عدم نشتي آنها
ماه ٦              

هاي فاضلاب بازرسي اتصال لوله
به لوازم بهداشتي و اطمينان از 

  سلامت و عدم نشتي آنها
ماه ٦              

هاي لوازم بازرسي سيفون
هما ٦  بهداشتي              

بازرسي شيرهاي لوازم بهداشتي، 
والو، شير فلاش تانك، فلاش 

  هاشستشوي توالت
ماه ٦              
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آب

اني
رس

،  
صالا

و ات
ش 

رماي
و گ

ش 
رماي

و س
گاز 

ن، 
بارا

ب 
ب، آ

ضلا
ش فا

واك
ب، ه

ضلا
فا

ت
 

اطمينان از رفع اثرخوردگي مواد 
نده شيميايي و يا مواد كنپاك

  و اتصالات هالوله اسيدي روي
             ساليانه

و اتصالات فاضلاب لوازم  كنترل
هما ٦  بهداشتي              

ي آب سرد هابازرسي اتصال لوله
هما ٦  لوازم بهداشتيو گرم               

مينان از استقرار و استحكام اط
ي لوازم بهداشتي در هاگاهتكيه

  محل نصب
ماه ٦              

ي خروجي هاكنترل دهانه
هواكش فاضلاب و توري آنها 

  روي بام
هما ٦              

بازرسي عدم ايجاد مانع در 
جاورت هواكش فاضلاب در م

  برداريدوره بهره
هما ٦              
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بازه   آيتم
 زماني

  ديدگيآسيب
نوع 
  آسيب

محل 
  آسيب

تاريخ 
آخرين 
كنترل و 
  بازرسي

 اقدامات

دارد  دارد
ن

  

مه 
ادا

وله
ل

شي
ك

 ها
لات

تصا
و ا

  

آب باران و شبكه صافي  هايبازديد كفشوي
هما ٦  آن              

هام ٦  آب باران هايبازديد دريچه              

             ساليانه  هاو سپتيك هابازديد از كليه چاه
 و اتصالات و هابازرسي و كنترل كليه لوله

             ساليانه  شيرها و تعمير و تعويض آنها

يزهاي ثابت، متحرك و ، آوهاكنترل بست
             ساليانه  و نقاط اتكاي آنها هاكشيلغزنده لوله

در شبكه  هاگاهو تكيه هاكنترل كليه بست
هما ٦  كشي بهداشتيلوله              

 كنترل استحكام و پايداري لوازم بهداشتي
هما ٦  و ديوارها هاروي كف              

فن
ت 

زاس
 (اگ

هوا
ليه 

تخ
 – ها

دها)
هو

 

             ماهيانه  بازديد برزنت
در ساعات  هاست فنكنترل روشن بودن اگزا

             ماهيانه  معين و مناسب

يزان از نظر سالم بودن و م هابازديد تسمه فن
ماه ٦  كشيدگي در حد مناسب              

داي كنترل ياتاقان محور فن از نظر لقي يا ص
ماه ٦  غير عادي و بالانس بودن فن              

ماه ٦  كنترل جهت چرخش صحيح فن              
 اي يا سقفي بههاي پنجرهكنترل اگزاست فن

وجود صداي غير لحاظ صحت كاركرد و عدم 
  عادي

            ماهيانه
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ي هواي هابازرسي كليه دهانه
ي هادريافتي از بيرون و دهانه

  تخليه هوا
هما ٦              

دمپرهاي دستي و  كنترل
موتوري و اطمينان از صحت 

  ي مربوطههاكار موتور و كنترل
هما ٦              

ي هاي دهانهدر صورت تعبيه
ديد براي تخليه هوا در دوره ج

م برداري، اطمينان از عدبهره
ورود هواي آلوده و گازهاي 

آور و مضر براي سلامتي زيان
  به فضاي داخل ساختمان انسان

هما ٦              

ضد
ي 

رها
دمپ

ش
آت

  

              ساليانه  آتشبازرسي كلي دمپرهاي ضد

وقوع بعد از   آتشي ضدهابازرسي دمپر
              حريق

اطمينان از استقرار درست دمپر 
  .انديي كه فعال نشدههاو فيوز

بعد از وقوع 
              حريق

كنترل هوابند بودن كامل 
دسترسي به فيوز و ي هادريچه

  دمپر

و  ساليانه
بعد از وقوع 

  حريق
            

بازرسي عملكرد موتور دمپرهاي 
              ساليانه  موتوري
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ي، 
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يي 
رما

ي س
في

صا
ها

هوا
ي 

 

ي ها، دريچههاكشيبازرسي كانال
             ساليانه  توزيع و برگشت هوا و عدم نشتي هوا

كنترل و تنظيم حجم هواي هر يك از 
             ساليانه  هادريچه

             ساليانه  بازرسي دمپرهاي تنظيم هوا

اتصالات قابل انعطاف در  بازرسي 
  هاو محل اتصال به دستگاه هاكانال

             ساليانه

             ساليانه  هاكاري كانالبازرسي عايق

ي هواي دريافتي از هابازرسي صافي
             ماهيانه  بيرون يا تخليه هوا

كنترل افت فشار دو طرف صافي 
از  براساس مشخصات اعلام شده

  طرف سازنده
              هما ٦

ي سرمايي هابازرسي پلنوم هوا و كويل
              هما ٦  و گرمايي

ي سرمايي جهت هاكنترل كويل
              هما ٦  هاو ميكروب هاجلوگيري از رشد قارچ
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 بازرسي بخش انتهاي مخزن ازنظر
             ساليانه  نشيني رسوبات و لجنته

بازرسي پوشش مخازن دفني و 
             ساليانه  زمينيرو

ضخامت سنجي بدنه مخزن در 
شرايط آب و هوايي مرطوب و 

  خورندهخاك 
             ساليانه

ي سطح و هابازرسي كنترل كننده
  حجم سوخت

             ساليانه

ي بازديد، هاكنترل اتصالات، دريچه
كن، تخليه و ي پرهاكشيلوله

  هواكش و بازرسي حريم
             ساليانه

ن شيرها و اطمينان باز و بسته كرد
             ماهيانه  از عدم نشتي

             ساليانه  ي سوختهاصافي كنترل
و  هاكشيلولهكنترل بست و آويز 

  تنظيم آنها
             ساليانه

             ساليانه  هاكشيلولهكنترل پوشش رنگ 
بازرسي كليه تجهيزات كنترل 

  كننده و ايمني
             ساليانه
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بازرسي كليه تجهيزات نظير 
و ساير  كمپرسورها، كندانسورها

اجزاي اختصاصي بايد بر اساس 
دستورالعمل كارخانه سازنده و در 
صورت لزوم در فواصل زماني 

  كمتر صورت گيرد.

             ساليانه

مايش كليه كنترل و آزبازرسي، 
 هايكشيشيرها، اتصالات و لوله

 ارتباطي و تعمير و يا تعويض آنها
  در صورت لزوم

             ساليانه

اعم از  هاكنترل پوشش لوله كشي
 هايرنگ و عايق و اصلاح پوشش

كاري آميزي و عايقمعيوب و رنگ
 در صورت لزوم

             ساليانه

آزمايشات گيري مبرد و انجام نمونه
در صورت نياز براي كنترل خلوص 

و تركيب شيميايي بر اساس 
دستورالعمل سازنده تجهيزات و 

ايمني  هايرعايت دستورالعمل
  براي تخليه يا بازيافت

             ساليانه

اي ميزان مبرد موجود كنترل دوره
در محيط كار و تنظيم گزارش 

  براي مراجع ذيصلاح
             ساليانه

تاسيسات تهويه مكانيكي بازرسي 
و يا طبيعي و اطمينان از عملكرد 

  موثر آنها
             ساليانه

بازرسي تاسيسات ايمني و آتش 
نشاني موجود در حريم تاسيسات 

  تبريد
             ساليانه

ياب بازرسي آشكارسازها و نشت
مبرد و تعمير يا تعويض آنها در 

  صورت لزوم
             ساليانه
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تعریف کلیات تأسیسات برقی
هدف از نگهداری، سرویس و تعمیرات تأسیسات برقی جلوگیری از برق‌گرفتگی و آتش‌سوزی ناشی از تأسیسات برقی 
فضاهای آموزشی، تربیتی و ورزشی در زمان بهره‌برداری می‌باشد. این ضوابط تنها تأسیسات برقی نصب ثابت را که جزئی 
از ساختمان در زمان بهره‌برداری هستند را در بر می‌گیرد و شامل لوازم برقی مورد استفاده در فضاهای آموزشی، تربیتی و 
ورزشی کشور را مانند یخچال، رایانه‌ها، تلویزیون و... نمی‌شود. تأسیسات برقی در فضاهای آموزشی، تربیتی و ورزشی ممکن 

است به علل زیر در طول زمان، ایمنی خود را از دست بدهند:
- کلیه بخش‌های تأسیسات برقی یا قسمت‌هایی از آن در اثر مرور زمان یا در اثر عوامل محیطی فرسوده شود.

- در تأسیسات برقی دخل و تصرف‌هایی، بدون داشتن اطلاعات لازم و کافی انجام شود.
- تعمیرات یا جابجایی‌هایی انجام شود که سبب ایجاد تغییراتی در تأسیسات برقی شود.

برای اطمینان از ایمنی تأسیسات برقی باید پس از پایان کار با انجام هرگونه تغییرات و در فواصل زمانی معینی این 
تأسیسات مورد بازرسی قرار گرفته و عملکرد آنها کنترل شود.

این مدارک باید در بازرسی‌های دوره‌ای مورد استفاده قرار گیرند: 
- مشخصات وسایل و تجهیزات به کار برده شده در تأسیسات برقی؛

- جزئیات اجرایی مقاطع حساس تأسیسات برقی به صورت نقشه‌های کارگاهی با عکس.
عملیات بازرسی تأسیسات برقی فضاهای آموزشی، تربیتی و ورزشی در هر دوره شامل بازدید عینی، انجام آزمون‌ها، تهیه 
گزارش و نشانه‌گذاری و نصب اطلاعیه‌های هشدار دهنده می‌باشد. که برای انجام هریک از موارد فوق مسئول نگهداری 

باید وفق مقررات ملی ساختمان عمل نماید.
 برای مواردی که در جدول ذکر نشده باید سالانه حداقل یکبار بازرسی انجام شود. در تأسیسات برقی باید توجه داشت که 
نمی‌توان تأسیسات را به مدت طولانی رها کرده و مورد بازدید قرار نداد، چرا که فرسودگی ناشی از گذشت زمان ممکن است 
آثاری در آن ایجاد کند و خطر آفرین شود. در این تأسیسات لازم است در دوره‌های تناوب کوتاه‌تر، بازرسی‌های مختصری 

به عمل آورده شود. 
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کلیه وسایل و تجهیزات به کار رفته در تأسیسات برقی باید با استانداردهای ملی ایران یا با استانداردهای معتبر بین‌المللی 
مطابقت داشته باشد. در صورت عدم تطابق با استانداردهای معتبر تجهیزات باید تعویض یا اقدامات دیگری برای تأمین ایمنی 

لازم طبق مقررات ملی ساختمان به عمل آید.
ضروری است وسایل و تجهیزات برقی مطابق مقررات ملی ساختمان انتخاب و نصب شده باشد و در صورت هرگونه 

تعمیر و تعویض باید این نکات در نظر گرفته شوند.
بدیهی است هرگونه تغییر در سیستم برق‌کشی فضاهای آموزشی، تربیتی و ورزشی بایستی با هماهنگی و نظارت اداره 

کل نوسازی، توسعه و تجهیز مدارس استان صورت گیرد.
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انجام   عمليات بازرسي تاسيسات برقيراهنماي 
  شده

انجام 
  نشده

بازديد عيني از 
  تاسيسات برقي

      و اجزاي داخلي آنها. هاكليه تابلو
      .هاي برق و كليدهاي تقسيم، پريزهاجعبه يكليه

      .هاو سيم ها، اعم از كابلهاديها كليه
      و مدارك. ها، نقشههادستورالعمل

      .افرادو موانع در برابر تماس  هابندي محفظهايقع
دي ها ي حفاظتي،هاديها تجهيزات حفاظت در برابر تماس غير مستقيم مانند

و لوازم  اتصال زمين، الكترود زمين، وسايل حفاظت در برابر اضافه جريان
و حفاظت  حفاظتي جريان باقيمانده براي حفاظت در برابر تماس غير مستقيم

  گيرها و تجهيزات اعلام حريق.افي براي تماس مستقيم، برقاض

    

، و برچسب هااعم از برچسب مدارها، فيوزها، كليدها، ترمينال هاسبكليه برچ
  هشدار در محل مورد نياز.

    

      و اتصالات آنها. ها، سيمهانصب تابلوها، تجهيزات، كابل يچگونگي و نحوه
      ناسب بودن تجهيزات با آن شرايط.شرايط محيطي و محل نصب و مت

      ارها.ننده، قطع و وصل و جداسازي مناسب در مدككنترل وجود لوازم جدا
و  هايهاد ي روي طوقههاو نوشته هابه قطعات و ترمينال هاهادي اتصالات

  .هاا نشانهيمطابقت آنها با رنگ
    

      ي همبندي اضافي.هاهادي ي همبندي اصلي وهاهادي
      .هاها و سيمو كابل هاهادي ،ها، داكتهامسير عبور كليه لوله

بت نصب مطابقت كامل مشخصات فني و ايمني كليه تجهيزاتي كه به صورت ثا
  شده اند با استانداردهاي مربوطه.

    

      ي جريان ضعيف.هاتجهيزات و سيستم

  هاانجام آزمون

      صلي و اضافي.ي اهاحفاظتي و همبندي هادي آزمون تداوم
      بندي تاسيسات برقي.آزمون مقاومت الكتريكي عايق

      بندي اعمال شده در كارگاه.آزمون مقاومت الكتريكي عايق
      آزمون صحت قطب بندي.

      گيري مقاومت الكترود زمين.آزمون اندازه
      آزمون كنترل قطع به موقع تغذيه، به صورت خودكار.

      مين.فاز با خنثي و اتصال ز هادي ي اتصال كوتاههايانگيري جراندازه
      ، كنترل عملياتي.هاآزمون ارزيابي نحوه كار تجهيزات و فرمان

  گزارش بازرسي

      ي عيني.هانتايج بازديد
      ي انجام شده.هانتايج آزمون

      شرح كليه نواقص مشاهده شده.
      شرح عمليات مربوط به رفع نواقص.

      جه نهايي عمليات بازرسي.نتي
  هاي هشدار دهندهگذاري و نصب اطلاعيهنشانه
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  جدول كنترل، بازرسي و سرويس تأسيسات برقي

صل
ف

 

بازه   آيتم
 زماني

نوع   آسيب ديدگي
  آسيب

محل 
  آسيب

تاريخ 
آخرين 
كنترل و 
  بازرسي

 اقدامات

ارد
د

ارد  
ند

  

راغ
چ

يي
شنا

 رو
اي

ه
 

             ساليانه  ي فضاكنترل ميزان شدت روشناي

بررسي درجه حفاظت در برابر برق 
 ها با توجه به نوع فضاگرفتگي چراغ

مقررات ملي ساختمان،  ١٣به مبحث (
  )مراجعه شود ٦پيوست 

             ماهيانه

هاي ي چراغبررسي استحكام نصب كليه
ها و پايه سقفي، ديواري، نورافكن

  هاي محوطه و...چراغ
             ساليانه

ها و پايه اطمينان از اتصال انواع چراغ
  به سيستم ارت هاي محوطه و...چراغ

هاي (در محل تغيير سايز كابل پايه چراغ
يك عدد كليد حفاظتي مناسب محوطه بايد

  نصب شده باشد.)

هما ٣              

             ساليانه  هاي روشنايينظافت چراغ

ديده و معيوب تعويض قطعات آسيب
ايي (مانند لامپ، بالاست هاي روشنچراغ

  و...)
ماه ٦              
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  جدول كنترل، بازرسي و سرويس تأسيسات برقي

صل
ف

 

بازه   آيتم
 زماني

نوع   آسيب ديدگي
  آسيب

محل 
  آسيب

تاريخ 
آخرين 
كنترل و 
  بازرسي

 اقدامات

دارد  دارد
ن

  

رها
مدا

س
ل، با

 كاب
يم،

  س
سي

بازر
ي  (

 برق
ي

و...)
ت 

داك
  

 رق ورودي و ارت تابلوي بهاكابل بازرسي
              ساليانه  * هابرق

 رساني و ارت تاسيساتي برقهاكابل بازرسي
 سرمايش و گرمايش مكانيكي مانند تاسيسات
  و... هاو اگزوزفن

              فصلي

كشي كليه و كابل هاكشيبررسي سيم
              ساليانه  ي الكتريكي ساختمانهاسيستم

ه خمش، صدمات از نظر زاوي هابررسي كابل
فيزيكي، كشيدگي بيش از حد، نشت روغن، 

جابجايي، ترك، اتصال زمين و استحكام 
  بست و نگهدارنده و همچنين پوسيدگي آن

              ساليانه

ز اي كانال كابل هاكنترل پايه و نگهدارنده
              ساليانه  ي ناشي از لرزشهانظر پوسيدگي و آسيب

طول باس برداشتن پوشش نقاط اتصال در 
مام داكت به منظور اندازه گيري حرارتي در ت

  طول آن در زير بار
              ساليانه

بررسي استحكام و كنترل داغ شدن بيش از 
و كنترل حد، خوردگي، قوس الكتريكي و... 

 باس داكت در حالت بي برقي و اطمينان از
  ارتاتصال به سيستم 

              ساليانه

ز سيم و بررسي ميزان جريان عبوري ا
هما ٣  با توجه به سطح مقطع و نوع كابل هاكابل              

 مدارهاي بين لازم بررسي رعايت فاصله
 مسيرهاي در برق هايو كابل ضعيف جريان
 و هاداكت و كابل يهاسيني كشي،كابل

  غيره

             ساليانه

 
 كمتر تواندمي بازديدن بازه زماني ره كل نوسازي مدارس استاو با توجه به نظر كارشناسان ادا باتوجه به شرايط اقليمي هر استان *

.دگرد لحاظ جدول در شده درج مقادير از  
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  جدول كنترل، بازرسي و سرويس تأسيسات برقي

صل
ف

 

بازه   آيتم
 زماني

نوع   آسيب ديدگي
  آسيب

محل 
  آسيب

تاريخ 
آخرين 
كنترل و 
  بازرسي

 اقدامات

دارد  دارد
ن

  

 هاكليد
زها

پري
و 

 

نصب، محل و ارتفاع  استحكام كنترل
هما ٣  و... و پريزها هاكليد              

پوشش  درجه حفاظت الكتريكي و بررسي
  روي كليدها و پريزها

ي نصب شده در ها(به ويژه كليد و پريز
  محيط باز)

و كنترل درپوش پريزهاي نصب شده در 
  كف

ي باز هاپريز محيطبه عنوان مثال  (
و درجه حفاظت بايستي داراي درپوش 

  الكتريكي مناسب باشد.)

             ماهيانه

هاي اتصال (فاز ، نول و بررسي كنتاكت
هما ٣  ارت)              

بررسي جريان و ولتاژ مجاز عبوري از 
هما ٣ كليدها و پريزها              

وسايل برقي به منظور  يبررسي دوشاخه
             ساليانه  سالم بودن و داشتن كنتاكت ارت

وله
ل

هايكش
قي

ت بر
يسا

تاس
ي 

  

ي برقي و حفاظت آنها هاكشيبررسي لوله
ز ادر برابر شعله، آب، اجسام صلب بزرگتر 

واد مميليمتر، گردوغبار ، نورخورشيد و  ٢,٥
سقف  هايكشي(در لوله شيميايي و...

  كاذب و قابل رويت)

              ساليانه

ي اسپيت و هاكنترل استحكام بست
  ،نكينگ)(ترا هاكشيداكت بررسي

ي فولادي و سيني و نردبان هاكشيلوله
  ي تاسيسات برقيهاو كانال هاكابل

              ساليانه

ي بازديد و هادريچه ،هاكانال بررسي
              ساليانه  ي تاسيسات برقيهامنهول
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  جدول كنترل، بازرسي و سرويس تأسيسات برقي

صل
ف

 

بازه   آيتم
 زماني

نوع   آسيب ديدگي
  آسيب

محل 
  آسيب

تاريخ 
آخرين 
كنترل و 
  بازرسي

 اقدامات

ارد
د

ارد  
ند

  

ابلو
ت

ها
رق

ي ب
 

، رتابلو برق كنتو عملكرد بررسي و كنترل
يمه اصلي تابلوي برق اصلي و مشاعات (ن

و فرعي)، تابلو برق تاسيسات، بانك 
  ، تابلوي محوطه و...خازن

             ساليانه

الكترونيكي و تجهيزات قطعات  بازرسي
مانند كليدهاي  هاي تابلو برقحفاظت

  ي حفاظتي و...هااتوماتيك، رله
ماهه٣              

سالم بودن بدنه، درب و كنترل رنگ و 
             ساليانه  هسازه تابلو برق مطابق با توصيه سازند

نظافت فضاي داخل تابلو برق با رعايت 
             ساليانه  نكات ايمني

ي هوا و هاتميزكاري تمامي دريچه
از وجود  هاي هواكش تابلو برقهاهشبك

  گرد و خاك و آلودگي
             ساليانه

و ديده آسيببندي واشرهاي آب تعويض
             ساليانه  هابرق گلندهاي تابلوبازرسي 

، آزمايش و تعمير و تعويض نظافت
             ساليانه  هاقطعات گرمكن تابلو برق

 اهيهاد بازديد از ايزولاتورها، نگهدارنده
ا صدمات ي از نظر ترك، شكستگي

  فيزيكي
             ساليانه

و قطعات اتصال  هاكنترل پيچ و مهره
ا دماي ي دهنده از نظر خرابي، خوردگي

زياد و بررسي كليه اتصالات مسي و 
  آلومينيومي

             ساليانه

برق از  ي موجود در تابلوهاهادي كنترل
             ساليانه  نظر شكستگي، داغ شدن و تميزي
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  جدول كنترل، بازرسي و سرويس تأسيسات برقي

صل
ف

 

بازه   آيتم
 زماني

نوع   آسيب ديدگي
  آسيب

محل 
  آسيب

تاريخ 
آخرين 
كنترل و 
  بازرسي

 اقدامات

دارد  دارد
ن

  

ابلو
ت

ها
رق

ي ب
 

ي موجود در هاتست و بازرسي رله
  تابلوبرق

 (كنترل فيزيكي رله و متعلقات مانند
ها ه ديسكفنر مارپيچ، فاصل

ها و استحكام محل استقرار، وكنتاكت
ي الكتريكي مطابق هاانجام تست

ا استانداردهاي ي توصيه سازنده
  مربوطه)

             ساليانه

ي هاي مابين تيغههاحائل كنترل
ا كليدهاي اتوماتيك با خارج كردن آنه

بندي و بازبيني و نظافت عايق
از نظر پديده كرونا،  هابنديعايق

قوس الكتريكي، صدمات حرارتي و 
  فيزيكي

             ساليانه

ي كليدهاي هاكنتاكت كنترل
اتوماتيك و تنظيم و بررسي عملكرد 

  آنها
با  ها(كنترل فشار فنر كنتاكت

مشخصات سازنده، و بررسي و باز و 
بسته نمودن با دست كليد اتوماتيك 

ا، به منظور اطمينان از فشار فنره
و بسته شدن  هاتنظيم بودن كنتاكت

  هم زمان آنها و...)

             ساليانه

 نصب تابلوهاي حفاظت بررسي درجه
 و مسقف محوطه داخل در شده

 و IP42 با حداقل برابر راهروها
 باز محوطه در شده نصب تابلوهاي

  IP54 با برابر حداقل

             ساليانه
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  جدول كنترل، بازرسي و سرويس تأسيسات برقي

صل
ف

 

بازه   آيتم
 زماني

نوع   آسيب ديدگي
  آسيب

محل 
  آسيب

تاريخ 
آخرين 
كنترل و 
  بازرسي

 اقدامات

ارد
د

ارد  
ند

  

ابلو
ت

ها
رق

ي ب
ها ها و سرسيماستحكام كليه سركابل 

             ساليانه  هاهاي تابلو برقو ترمينال

 برق هاياستحكام نصب كليه تابلو
             ساليانه روكار و ايستاده
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  ات برقيجدول كنترل، بازرسي و سرويس تأسيس

صل
ف

 

بازه   آيتم
 زماني

نوع   آسيب ديدگي
  آسيب

محل 
  آسيب

تاريخ 
آخرين 
كنترل و 
  بازرسي

 اقدامات

دارد  دارد
ن

  

ماتو
فور

انس
تر

ر
مني

ق اي
و بر

ري 
طرا

 اض
رق

تم ب
سيس

ها، 
  

 بررسي سيستم برق اضطراري

ابلو ( بررسي ژنراتور با توجه به نوع سوخت، ت
  و... ) و نحوه عملكرد change over برق

              ساليانه

اي و تعويض روغن، تسمه ي دورههاسرويس
              ساليانه  هاو فن هاپروانه، باطري، دينام ژنراتور، فيلتر

 به اضطراري مولدهاي نياز مورد بررسي قدرت
 كار قابليتو  خدمات تداوم گوييمنظور جواب

  دائم
(Duty Continues)  

              ساليانه

  ختبررسي مخزن سو
روز  ٧(سوخت مورد نياز جهت انجام حداقل 

  كاري در شرايط بحران)
              ساليانه

و...  ها، اتصالات، عايقهاكويل يكليه كنترل
اده از از وجود گرد و خاك و ذرات آلوده با استف

و بررسي نشتي روغن  گرد و غبار يمكنده
  ترانسفورماتور

              ساليانه

              ساليانه  هارماتوراي ترانسفوبازرسي دوره

و پي اس و ي نظافت سطوح باطريكنترل 
شارژر از هرگونه گرد و غبار و آچاركشي 

ها و كنترل باطريو ها و اتصالات ترمينال
ي هاشارژر باطري يو پي اس و تابلو برق

  مربوط به آن.
ب و آي باطري با استفاده از محلول ها(ترمينال

  جوش شيرين پاك سازي شود.)

              ساليانه

بازرسي سطح و چگالي نسبي الكتروليت در 
              ساليانه  ي سرب اسيدهاهاي باطريسلول

 بازرسي برُدهاي الكتريكي مربوط به سيستم
              ساليانه  UPSبرق 
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  جدول كنترل، بازرسي و سرويس تأسيسات برقي

صل
ف

 

بازه   آيتم
 زماني

نوع   آسيب ديدگي
  آسيب

محل 
  آسيب

 تاريخ
آخرين 
كنترل و 
  بازرسي

 اقدامات

ارد
د

ارد  
ند

  

ستم
سي

ها
ق 

 بر
ابر

 بر
 در

ظت
حفا

ي 
گي

رفت
گ

 

گيري ارت و اندازه سيستمبررسي 
             ماهيانه  * مقاومت آن

             فصلي  بررسي سيستم همبندي ساختمان

  گير حفاظتيبررسي برق
             ساليانه  (سيستم حفاظت در برابر آذرخش)

رعايت حريم مجاز از خطوط كنترل 
             ساليانه  هوايي برق

 از جداگانه صورته ب نول سيم بازرسي
در سرتاسر  )حفاظتي هادي( ارت سيم

  S-TNسيستم 
             ساليانه

 
.ددول لحاظ گرتواند كمتر از مقادير درج شده در جدباتوجه به شرايط اقليمي هر استان بازه زماني بازديد مي*  
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  رل، بازرسي و سرويس تأسيسات برقيجدول كنت

صل
ف

 

بازه   آيتم
 زماني

نوع   آسيب ديدگي
  آسيب

محل 
  آسيب

تاريخ 
آخرين 
كنترل و 
  بازرسي

  اقدامات

ارد
د

ارد  
ند

  

طي
رتبا

ل ا
ساي

و
 

فن
و تل

وت
، ص

ستم
 سي

ن و
 آنت

،
ها

ضار
 اح

ن و
ازك

درب
ي 

  

ي تلفن، هابررسي جعبه تقسيم
ي هاكشيآنتن و دربازكن و كابل

  بوط به آنهامر
              ساليانه

 يبررسي استحكام كليه
ي هاتجهيزات مرتبط با سيستم

  تلفن، آنتن، دربازكن و احضار
(به عنوان مثال بررسي استحكام 

  آنتن، بلندگوها و...) يپايه

              ساليانه

سيستم ي هابررسي گوشي
دربازكن داخل ساختمان احضار، 

  و پانل خارجي و...
              ساليانه

بررسي سيستم زنگ اخبار و 
              ساليانه  تنظيم زنگ هوشمند مدرسه

بررسي آنتن گيرنده و تقويت 
              ساليانه  ي سيستم آنتنهاكننده

بررسي سيستم تلفن مركزي 
              ساليانه  )ا...ي (سانترال يا ويپ

كننده و ميكسر بررسي تقويت
              ساليانه  هاصوت و ميكروفن

              ساليانه  بلندگوهاتست 
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  جدول كنترل، بازرسي و سرويس تأسيسات برقي

صل
ف

 

بازه   آيتم
 زماني

نوع   آسيب ديدگي
  آسيب

محل 
  آسيب

تاريخ 
آخرين 
كنترل و 
  بازرسي

 اقدامات

دارد  دارد
ن

  

ستم
سي

  هاي
ي و 

دياب
ر

ريق
م ح

اعلا
 

اطمينان از صحت عملكرد سيستم اعلام 
يا خاموش بودن  نحريق و عدم خارج شد

  اين سيستم
             هفتگي

ها، آژيرهاي اعلام ها، زنگبررسي شستي
اعلام  زن سيستمهاي چشمكچراغخطر و 

  حريق
             هفتگي

دتكتورهاي دودي، حرارتي و نشت  بررسي
             هفتگي  و... گاز

هاي هفتگي سيستم اعلام انجام آزمون
مه و سازمان برنا ٦٢٢حريق مطابق نشريه 

  بودجه
ي دستي بايد هادر هر هفته يكي از شستي(

ار مورد آزمون قر ،در زمان معمول كار عادي
  ).گيرد

             هفتگي

برداري از بهرههاي ماهيانه انجام بررسي
 ٦٢٢سيستم اعلام حريق مطابق نشريه 

  سازمان برنامه و بودجه
رق سازي نيروي بدر هر ماه يك بار با شبيه(

ه و مولد اضطراري به مدت عادي قطع شد
در مواردي كه از يا  و حداقل يك ساعت

ي منفذدار به عنوان نيروي برق هاباتري
 شود، بايد يك بازرسيپشتيبان استفاده مي

به  هاچشمي از اتصالات و سطح آب باتري
  ).عمل آيده وسيله يك تكنيسين ماهر ب

             ماهيانه

  ارهاي منفذدي باتريبازرسي سه ماهه
هما ٣  ها)(كنترل سطح الكتروليت باطري              

بررسي و آزمون كلي و دوره اي سيستم 
  اعلام حريق

 حداكثر
ماه ٦  

            

  بازرسي ساليانه سيستم اعلام حريق

قبل از 
شروع 
سال 

 تحصيلي
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صل
ف

 

بازه   آيتم
 زماني

  آسيب ديدگي
نوع 

  بآسي
محل 
  آسيب

تاريخ 
آخرين 
كنترل و 
  بازرسي

 اقدامات

ارد
د

ارد  
ند

  

ستم
سي

ها
ينه

 به
ي

ژي
انر

ف 
صر

ي م
ساز

 

سيستم مركزي كنترل عملكرد بررسي 
             ساليانه  هوشمند انرژي

آزمايش صحت سنسورهاي كنترل 
             ساليانه  هوشمند

كنترل ميزان مصرف سوخت و مقايسه 
             ساليانه  قبوض

 كاركرد يبررسي عملكرد و نحوه
و هوشمندسازي  BMSي هاسيستم

  ساختمان
  (در صورت وجود)

             ساليانه

ستم
سي

ها
تي

فاظ
ي ح

كه
شب

ت و 
مني

، ا
 ي

  ديتا

، هادوربين عملكرد بازرسينظافت و 
سيستم ضبط تصاوير و سيستم 

  و... مانيتورينگ
              ساليانه

              اليانهس  اعلام سرقتسيستم  عملكرد بررسي

ها و ب سوئيچها ،هارك نظافت و بازرسي
              ساليانه  ي ديتا و اينترنتي شبكههاكشيكابل

و  هاي ديتا و رايانهبررسي سرور شبكه
ويروس و ديگر نرم روزرساني آنتيبه

  افزارها
              ساليانه

بازبيني از ادوات و وسايل كمك آموزشي 
، ويدئو  وشمندالكترونيكي و بردهاي ه

  پروژكتورها و...
              ساليانه
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  جدول كنترل، بازرسي و سرويس تأسيسات برقي

صل
ف

 

بازه   آيتم
 زماني

  آسيب ديدگي
نوع 
  آسيب

محل 
  آسيب

تاريخ 
آخرين 
كنترل و 
  بازرسي

 اقدامات

ارد
د

ارد  
ند

  

كي
تري

 الك
اي

وره
موت

 
)

كار
ال 

درح
ب و 

نص
ي 

رها
وتو

م
(

 

ليانهسا  بازديد ظاهري              

اتاقان و ي گيري دماياندازه
             ساليانه  هاپيچسيم

             ساليانه  گيري و كنترل لرزشاندازه

             ساليانه  آزمايش روغن

             ساليانه  جريان الكتريكي

كي
تري

 الك
اي

وره
موت

  
)

 بار
 بي

ب و
نص

ي 
رها

وتو
م

(  

              ساليانه  گيري مقاومت عايقياندازه

              ساليانه  پلاريزاسيونشاخص 

              ساليانه  هامقاومت اهمي سيم پيچ
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بازه   آيتم
 زماني

  آسيب ديدگي
نوع 
  آسيب

محل 
  آسيب

تاريخ 
آخرين 
كنترل و 
  بازرسي

 اقدامات

ارد
د

ارد  
ند

  

كي
تري

الك
ي 

رها
وتو

ي م
اس

 اس
ديد

 باز

             ساليانه  اتاقاني قاومت عايقيم

             ساليانه  گيري صحت عملكرد شافتاندازه

 گيري محل استقراربازديد و اندازه
             ساليانه  اتاقاني

             ساليانه  بازديد ظاهري استاتور

             ساليانه  بازديد ظاهري روتور و شفت

تميزكاري، خشك كردن (گرم كردن) 
             ساليانه  جلا دادن

             ساليانه  مقاومت عايقي

             ساليانه  شاخص پلاريزاسيون

             ساليانه  هاپيچمقاومت اهمي سيم

             ساليانه  آزمايش صاعقه

             ساليانه  تلفات هسته روتور و استاتور

             ساليانه  ي روتورهاكنترل شكستگي ميله

باري و آزمايش موتور در حالت بي
             ساليانه  گيري لرزشاندازه
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